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COMARCA DE ITURAMA
ESTADO DE MINAS GERAIS
SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
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CNPJ/MF n. 20.039.525/0001-43
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CERTIDAO

CERTIFIC O, atendendo ao pedido verbal da parte
interessada, que vendo e revendo nesta Serventia, todos os livros e demais papéis atinentes a
REGISTROS sob o meu poder e guarda, deles verifiquei que conforme Matricula 23.285, aberta em 28
de outubro de 2008, por ficha no Livro R.G.2, deste S.R.I., MUNICIPIO DE ITURAMA, inscrito no
CNPJ/MF sob n. 18.457.242/0001-74, entre outros lotes e quadras, o mesmo € PROPRIETARIO da
AREA VERDE, localizada na Quadra 26, com area de 10.844,95m?, no “BAIRRO UNIVERSITARIO”,
nesta cidade e comarca de Iturama-MG, dentro das seguintes medidas e confrontages: “Frente:
54,66m, confrontando com Av. Marginal Vicente Delfino de Freitas; fundo: 129.42m, confrontando com
Heli José de Freitas; do lado direito: 117.90m, confrontando com Faixa de Dominio (Linha de
Transmissdo — CEMIG); lado esquerdo: 139.69m, confrontando com Jodo Vigeta”, que nos termos do
art. 22 da Lei 6766/79, desde a data do registro do loteamento, passa a integrar ao dominio do
Municipio de lturama. Tudo conforme plano de loteamento arquivado nesta Serventia. NADA MAIS
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Eu, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de Iméveis, credenciado no CRECI
sob o n® 19879, abaixo assino, a Avaliacdo, atendendo 3 solicitagao do Secretdrio Municipal de
Governo, a avaliagdo de um imével urbano, sem benfeitorias, situado nesta Cidade e Comarca,
Area de Expans&o Urbana, com total de 11.559,75m?, constante de um todo maior da Matrfcula
32.549 do SRl local nesta Cidade de Iturama/MG conforme descri¢do abaixo:

Proprietario: ANILTON REZENDE DE OLIVEIRA (866.036.126-15)

1) ASPECTOS DA LOCALIZAGAO:

O imovel objeto desta avaliacdo estd situado na Avenida Paulo Geremias de
Santos, nesta Cidade de Iturama-MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
alinhada ao longo de toda a sua extensdo, dotado de toda a infraestrutura necessaria para o
embasamento de construgdes, com as seguintes medidas e confrontacdes: O imével inicia junto
ao marco V.5B, cravado em uma cerca de arame, pela divisa com Residencial Viva Mais Il; dai segue
pela referida cerca de arame e nesta Ultima confrontacdo, com o rumo e distancia de 72°12'04" SE
- 70,29 metros, ao marco V.6; dai, deflete a esquerda e segue por cerca de arame e confrontando
com drea Remanescente de Propriedade de Jodo Vigeta, com o azimute e distancia de 08°06"25" -
200,28 metros, ao marco V.7; deste, segue defletindo a esquerda por cerca diviséria com a mesma
confrontagdo, com o azimute e distancia de 261°04'59" - 50,58 metros, ao marco V.7A; deste, segue
defletindo a esquerda e confrontando com Area Remanescente da mesma Matricula M/30.549, com
o azimute e distancia de 194°52'12" - 196,28 metros, ao marco V.5B, ponto de inicio desse roteiro;
perfazendo uma érea total de 11.559,75m?, area sem benfeitorias, constante de um todo maior da
matricula n. 32.549, do SRI desta Comarca de lturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIAGAO:

3.1) Valor do Terreno:

Area do Terreno Valor Total
11.559,75 m? R$ 1.750.000,00
4) DISPOSICOES FINAIS

Como se observa, levando em consideracdo a atual conjuntura do mercado de
iméveis em Iturama-MG., apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada
aspecto.

lturama-MG, 26 de setembro de 2023.

RFCI: 19879

Av.Belo Horizonte, n21892
Centro | lturama/MG
(34)9.9971-8932 — (34)9.9148-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocorretor.com
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CIDADE: MUNICIPIO E COMARCA DE ITURAMA-MG
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, L CROQUI PARA FINS DE DESDOBRO

IMOVEL: GLEBA URBANA

BAIRRO/ CIDADE: AREA DE EXPANSAO URBANA / ITURAMA - MG
MUNICIPIO: ITURAMA - MG

MATRICULA: M/30.549 do SRI Local

AREA DO IMOVEL: 32.980,14 m*

ESCALA: 1/ 350

/ DATA: 26/09/2023

/ Quadro de Areas: Assinaturas:

o : | AREA DESDOBRADA |

AREA - IRREGULAR = 11.559,75 m*

| AREA REMANESCENTE |

AREA - IRREGULAR 21.420,39 m*

<o OF PROPREDHCE %

ROEA RENANE

PROPRIETARIC
ANILTON REZENDE DE OLIVEIRA
CPF - 866.036.125-15

Planta de Situacdo: b /
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RESPONSAVEL TECNICO:
NICOLAS SOARES ARALIO
TEC. AGRIMENSOR/ GEOMENSOR
CFT - 1161230561-9
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PREFEITURA DE ITURAMA

CNPJ 18.457.242/0001-74

MEMORIAL DESCRITIVO

) Para fins de demonstra¢io da Quadra 26, destinada a
“Area Verde” do Bairro Universitario, nesta Cidade de Iturama-MG, constante de um
todo maior da Matricula 23.285 do SRI local.

Area (irregular) 10.844,95m?

Medidas e Confrontacdes: Terreno de forma irregular,
medindo 54,66 metros de frente para a Avenida Marginal Vicente Delfino de Freitas,
aos fundos medindo 129,42 metros confrontando com Heli José de Freitas, atualmente
Residencial Viva Mais Iturama II; De um lado medindo 117,90 metros confrontando
com Faixa de Dominio (Linha de Transmissdo — CEMIG), Do outro lado medindo
139,69 metros confrontando com Jodo Vigeta, atualmente Anilton Rezende de
Oliveira, perfazendo um total de 10.844,95 m2

IturaWG, 27 de setgmbyro de 2.023.
,'/(2 ‘77 M

R.T. Nicolas Soares Araijo
CFT: 1161239561-9

Prefeitura Municipal de lturama — Av. Alexandrita, 1314 — Jardim Eldorado
Telefone (34) 3411-9500 — CEP 38.280-000
ITURAMA — MINAS GERAIS



MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial descritivo de um levantamento planimétrico de uma area de 11. 559,75m?
proprcedade de ANILTON REZENDE DE OLIVEIRA, localizada em Zona de Expansao Urbana,
municipio e comarca de ITURAMA - MG, constante de um todo maior da M/30.549 do SRI
local, para fins de Demonstragdo e DESDOBRO.

Proprietario(a): ANILTON REZENDE DE OLIVEIRA

CPF: 931.381.306-82
Matricula: M/30.549 do SRI Local.

Area: 11.559,75 m*.

LIMITES E CONFRONTAGOES

0 imavel inicia junto ao marco V.5B, cravado em uma cerca de arame, pela divisa
com Residencial Viva Mais II; dai segue pela referida cerca de arame e nesta ultima
confronta;ao com o rumo e distancia de 72°1204” SE - 70,29 metros, ao marco V.§; dai,
deflete a esquerda e segue por cerca de arame e confrontando com area Remanescente
de Propriedade de Jodo Vigeta, com o azimute e distancia de 08°06'25" - 200,28 metros,
ao marco V.7, deste, segue defletindo a esquerda por cerca divisoria com a mesma
confrontagdo, com o azimute e distancia de 261°04'59" - 50,58 metros, ao marco V.7A;
deste, segue defletindo a esquerda e confrontando com Area Remanescente da mesma
Matricula M/30.549, com o azimute e distancia de 194°52'12" - 196,28 metros, ao marco
V.5B, ponto de inicio desse roteiro; perfazendo uma area total de 11.559,75m’, area sem
benfeitorias.

ITURAMA - MG, 26 de setembro de 2023
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= MATRICULA e FICHA COMARCA DE [TURAMA - MG

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL ) ~\\ 5 SERVIGO REGISTRAL DE IMQVEIS;

30.549 01 " o ok

deste municipio e comarca de Iturama-MG, com &rea de 32.980,14m?, sem benfeitorias, dentro das sequdi
medidas e confrontag8es: “Tem inicio o referido roteiro no V.1, cravado sob uma cerca de arame, no meio \de-tm
corredor, antiga estrada municipal que liga a cidade de Iturama-MG a cidade de Campina Verde-MG\ ., ngs3%
confrontagcdo das terras remanescente de Iluci Afonso Almeida Faria, na margem esquerda da Rodovia MGT 497) "ﬁeam
onde segue confrontando com a referida rodovia com 0s seguintes azimutes e disté&ncias; 223°09'57” na extensid
de 39,98 metros até o V.2; 219°19'26” na extensdo de 32,65 metros até o V.3A; dai, vira & esquerda e segue
confrontando com a Gléba B de propriedade de Anilton Rezende de Oliveira com um azimute 90°18'02” na extensio
de 147,96 metros até o V.3D; dai, vira & direita e segue com a mesma confrontagfo, com um azimute de 179°34°'
06” na extensdo de 87,21 metros até o V.5A; dai, vira a.esquerda e segue confrontando com Aloisio José Padua,
atualmente Heli José de Freitas com um rumo de 72°12'04”SE na extensio de 115,32 metros até o V.6; dai, vira a
esquerda e segue confrontando com as terras remanescentes de Jodo Vigeta com os seguintes azimutes e
distancias; 08°06'25” na extensdo de 200,28 metros até o V.7; 261°04'59” na extensio de 80,33 metros até o V.8;
261°04'59” na extensdo de 150,60 metros até o V.1, de origem”. REGISTRO ANTERIOR:- Matricula sob n. 28.580, por
ficha no. Livro R.G 2, deste S.R.I., de 1° de margo de 2012. PROPRIETARIOS:- ANILTON REZENDE DE OLIVEIRA,
empresdrio, inscrito no CPF/MF n. 866.036.126-15, titular do RG MG-5.496.474-SSP/MG, e sua esposa MARIA RUTE
DOS SANTOS REZENDE, do lar, inscrita no CPF/MF sob n. 931.381.306-82, titular do RG MG-6.663.113-SSP/MG,
brasileiros, casados sob o regime da comunhdo \parcial de bens, resjdentes e domiciliados nesta cidade de
Iturama-MG, na Rua Centralina, n. 1.258§, irro Vila Padua. Dou Fé Pgﬁga . /Jane Barbara Silva Avelar,
escrevente autorizada, digitei. Dou Fé /Virma Morimottal Assis.dos Santos, oficial registradora,
subscrevi.Emol: R$55,57 TFJ: R$14,91 Totil.:R$70,48.... .................. g oPpat B2 LR L S

AV.1/30.549:~ Feita em 13 de outubro de 2020, em cumprimento a Prenotagdo datada de 02 de setembro de 2020,
protocolada sob n. 159.060, conforme autorizagdo constante da Escritura de Hipoteca, a seguir descrita no R.2 e
da coépia autenticada da Certiddo de Casamento, extraida em 24/08/2020, matriculada sob n. 059196 01 55 1893 2
00064 150 0030826 28, do Registro Civil das Pessoas Naturais de Uberlandia-MG, apresentados nesta Serventia,
devidamente arquivados, consta & margem da referida certiddo, a averbacdo datada de 28/09/2018, do DIVORCIO do
. casal ANILTON REZENDE DE OLIVEIRA e D , nos termos da Escritura Pablica lavrada no
Servico Notarial do 1° Oficio desta comarca de Iturama-MG, no Livro 127-N, fls. 200, em 25 de setembro de 2018,
continuando a mulher com.o nome de casada. OBS: Os bens do casal nd3o foram partilhados. Selo Eletrdnico:
DZG64613. Cbébdigo de Seguranga: 4525.0783.0397.6272. Quant.: 1 Céd/.,_Tabela: 4160-8, Emol: R$16,69 Recompe:
R$1,00 TFJ: R$5,56, ISSQN: RS$0,33 Total.:R$23,58. Dou Fé /Virma Morimotta Assis dos Santos,

oficial registradora....... S aine v 4w o n b vesessane S S T I Ceececciirencannn ceeene ...pb

R.2/30,549:- Feita em 13 de outubro de 2020, em cumprimento a Prenotacdo datada de 02 de setembro de 2020,
protocolada sob n. 159.060, em virtude do qual, ANILTON REZENDE DE OLIVEIRA e MARIA RUTE DOS SANTOS REZENDE, j&

qualificados, na qualidade de DEVEDORES HIPOTECARIOS, CONSTITUEM UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, sobre o imével da
presente matricula, a favor da vendedora/credora UBERLANDIA REFRESCOS LTDA, com sede na cidade de Uberlandia-

(contipua no vdrso




== MAITRICULA -

30.549

MG, na Rua Terezinha Segaddes, n.45, Bairro Tibery, inscrita no CNPJ n. 23.814.940/0001~10, no ato representada
por seu administrador Sérgio Gallo Ruivo, devidamente qualificado e conforme documentos descritos no titulo, da
importédncia de R$.180.000,00, para garantia do pagamento das compras feitas pela COMPRADORA - ‘
LTDA, estabelecida nesta cidade, no prolongamento Avenida Marginal Vicente Delfino de Freitas, n. 1.230, Bairro
Area de Expansdo Urbana, inscrita no CNPJ n. 10.903.443/0001-46, devidamente representada pelo sécio ANILTON
REZENDE DE OLIVEIRA, j& qualificado, vigorando este teto para efeito do disposto no Artigo 1.424 do Cédigo
Civil Brasileiro, valor este que serd sempre atualizado, de modo a corresponder ao valor real dos iméveis para
efeito de alienacdo. O prazo de vigéncia serd de trinta anos, conforme prerrogativa firmada no artigo 1.485 do
Cédigo Civil Brasileiro, com inicio na data de seu registro no.CartériQ de Registro de Imbveis. Fica eleito o
foro da comarca de Uberlandia-MG, com rentncia expressa de qualquer outro, para solugdo judicial de questdes
oriundas do presente instrumento. Consta do titulo documentos e declaracdes exigidas na legislag&o em vigor.
Tudo conforme Escritura Piblica de Hipoteca em vinculagc&@o com Compras e Vendas Mercantis, lavrada as fls. 065 &
067, do Livro 1332-N, do 3° Oficio de Notas de Uberlédndia-MG, em 28 de agosto de 2020, da qual constam ainda as
demais cl4usulas. Selo Eletrénico: DZG64613. Cédigo de Seguranga: 4525.0783.0397.6272. Quant.: 1, Céd. Tabela:
4542-7, Quant.: 1, C6d. Tabela: 4701-9, Quant.: 3, Cbéd. ela:+—8101-8, Emol: R$1.800,64 Recompe: R$108,03 TFJ:
R$875,02, ISSQN: R$36,00 Total.:R$2.819,69. Dou Fé /Virma Morimotta Assis dos Santos, oficial
registradora..cceevecccoscecssocscrccccsccasccoscncosnce .r..................,.....J........................;pé//
AV, 3/30,240:~ Feita em 25 de outubro deé 2022, em cumprimento & prenotagdo datada de 29 de setembro de 2022,
protocolada sob n. 169.242, nos termos da Escritura Piblica de Hipoteca em Vinculagdo com Compras e Vendas
Mercantis, lavrada as fls. 017 a 018, do Livro 138-N, do Tabelionato S. Lima - Servigo Notarial do 1° Oficio de
Iturama-MG, em 28 de setembro de 2022, pela qual AUTORIZA o CANCELAMENTO da hipoteca descrita no R.2 desta
matricula, ficando o imével a que se refere livre e desembaracado do _eifado 6nus hipotecdrio. Selo Eletrdnico:
GAY29958. Cédigo de Seguranca: 9693.5821.2443.4019. Quant: 1, Cégd :-gla:'4140-0 Emol: R$86,10 Recompe: R$5,17
. Virma Morimotta Assis dos Santos, oficial
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