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Av. Alexandrita, 1314 Centro
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N° Proc.: 251 5/2025

Processo Anterior:

Identificagao

Identificagao: Requerente; MARIA ALVES

Contato:

Telefones: CPF: 066.743.446-13

Atendente: Karolaine Fernanda Dias Lima RualAv: TRES
Namero: 1341 Complemento

Ass. Atendente: Bairro: SANTA ROSA
Cidade: ITURAMA - MG

valor: Telefone movel: N
Telefone fixo:

202504230002515
~ Dados do Processo
| Tipo: SOLICITAGAO Assunto: SECRETARIA DE OBRAS

| SubAssunto: OUTRO SERVICOS

Requerimento[] DeferidoD IndeferidoD Arquive-se Assinatura Requerente/Portador:

Situagao

N° Inscrigao:
Enderego:

Tipo de Imposto:

Observacgoes

Requerimento de Dagao em pagamento dos imoveis citados em anexo

Area Lote:




PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Justi¢a de Primeira Instancia

Comarca de ITURAMA / 22 Vara Civel, Criminal e da Infincia e da Juventude da Comarca de Iturama

PROCESSO N°: 5003324-76.2021.8.13.0344
CLASSE: [CIVEL] INVENTARIO (39)
REQUERENTE: MARIA ALVES

INVENTARIADO(A): ANTONIO DE FREITAS

Termo de Compromisso de Inventariante que presta e assina.

Aos 08 dias do més de MARCO do ano de dois mil e vinte e dois, as 15:00 horas, nesta
cidade e Comarca de Iturama, Estado de Minas Gerais, na sala de audiéncias do Edificio do
Forum, onde presente se achava o MM. Juiz de Direito da 22 Vara da Comarca, Dr. Gustavo
Eleutério Alcalde, comigo Gerente de Secretaria de seu cargo, adiante nomeado e no final
assinado, ai compareceu o(a) Sr(a). MARIA ALVES FREITAS, inscrita no CPF n°
066.743.446-13, devidamente qualificado(a) nos autos, neste ato representado(a) por seu(ua)
advogado(a) e bastante procurador(a) Dr(a) Deyvid Nunes dos Santos, inscrito(a) na
OAB/MG sob n° 183.895 ¢ Daniel Souza dos Santos Junior, inscrito na OAB/MG sob o
n° 167.585 e, por ele(a) me foi dito que vinha prestar compromisso de inventariante, nos autos
de INVENTARIO n° 5003324-76.2021.8.13.0344 dos bens deixados pelo falecimento de
ANTONIO DE FREITAS, CPF n° 120.504.316-00, tramitando por este Juizo e Secretaria.
Pelo MM. Juiz foi-lhe deferido o compromisso, o(a) qual aceitou, sujeitando-se as penas da
Lei. Nada mais. Do que para constar lavrou-se o presente, que depois de lido e achado
conforme, vai devidamente assinado.

SANTOS:06448184414
Dados: 2022.03.28 16:37:47
-03'00

Assinado de forma digital por o Sl
DEYVID NUNES DOS /&U\vt

Praca Prefeito Ferreira Barbosa, 1277, Centro, ITURAMA - MG - CEP: 38280-000

Nuimero do documento: 2203281 800308368000083068280538
hﬂps://pje.tjmg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/lislView.seam?x=220328189033089800009808280588 .
Assinado eletronicamente por: DERI/DOQSTRSHAMESANTIDS/20803202B46:40:51 Num. 8306288249 - Pag.




REQUERIMENTO DE DACAO EM PAGAMENTO

Exmo. Sr.
Dr. José Herculano Pereira
Prefeito Municipal de Iturama

A/C Setor de Cadastro

ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
Juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 14.856.089/0001-05, com sede
na Avenida Prefeito Juca Padua, n° 218, bairro Centro, CEP: 38.280-000, na cidade de
Iturama-MG, neste ato representada pela inventariante, Sra. MARIA ALVES
FREITAS, brasileira, solteira, portadora do RG n.° SP — 13.346.861 SSP-MG, inscrita
no CPF sob o n.° 066.743.446-13, residente e domiciliada 2 Rua Jodo Ferreira da Silva,
n.° 1.391, Bairro Santa Rosa, Iturama, Minas Gerais, CEP. 38.280-000, conforme termo

de inventariante anexo, vem através deste REQUERIMENTO apresentar os seguintes

imoveis, infra relacionados, para prévia avaliagio e posterior aceite em dagfo de
pagamento para quitagdo de débitos junto ao setor tributario da Prefeitura Municipal de

Iturama.

»a)“ um terreno urbano situado nesta cidade e comarca de Iturama-MG, no bairro
Residencial Morada do Sol, formado pelo lote “04”, da quadra “B”, com a 4rea de
200,00m* (duzentos metros quadrados), medindo 10,00 metros de frente para a Rua
“03”, objeto da matricula “29.267” do livro n° 2 de Registro Geral do Servigo Registral
de Iméveis desta comarca de Iturama-MG.

' b) um terreno urbano situado nesta cidade e comarca de Iturama-MG, no bairro
Residencial Morada do Sol, formado pelo lote “08”, da quadra “B”, com a 4rea de
200,00m? (duzentos metros quadrados), medindo 10,00 metros de frente para a Rua
“03”, objeto da matricula “29.271” do livro n° 2 de Registro Geral do Servigo Registral
de Imoéveis desta comarca de Iturama-MG.

c) um terreno urbano situado nesta cidade e comarca de Iturama-MG, no bairro

& Residencial Morada do Sol, formado pelo lote “09”, da quadra “B”, com a drea de
200,00m? (duzentos metros quadrados), medindo 10,00 metros de frente para a Rua
“03”, objeto da matricula “29.272” do livro n® 2 de Registro Geral do Servigo Registral

de Imdveis desta comarca de Iturama-MG.



d), um terreno urbano situado nesta cidade e comarca de Iturama-MG, no bai
iwl'{esidencial Morada do Sol, formado pelo lote “10”, da quadra “B”, com a drea de
200,00m* (duzentos metros quadrados), medindo 10,00 metros de frente para a Rua
“03”, objeto da matricula “29.273” do livro n° 2 de Registro Geral do Servigo Registral
de Imoveis desta comarca de Iturama-MG.

e) um terreno urbano situado nesta cidade e comarca de Iturama-MG, no bairro
Baiano Cirino, formado pelo lote “15”, da quadra “20”, com a area de 200,00m?
(duzentos metros quadrados), dentro das seguintes medidas e confronta¢des: “Frente
para a Avenida Professora Euliria Freitas com 10,00m; fundo com 10,00m divide com o
lote 16; laterais com 20,00m divide com os lotes 13 e 17; dista 80,15m do cruzamento
dos alinhamentos prediais da Avenida Professora Euliria Freitas com a Rua Santa Lucia,
objeto da matricula “15.289” do livro n® 2 de Registro Geral do Servico Registral de
Iméveis desta comarca de Iturama-MG

f) um terreno urbano situado nesta cidade e comarca de Iturama-MG, no bairro
Residencial Morada do Sol, formado pelo lote “10”, da quadra “F”, com a 4rea de
200,00m* (duzentos metros quadrados), medindo 10,00 metros de' frente para a Rua
“07”, objeto da matricula “29.369” do livro n° 2 de Registro Geral do Servigo Registral
d‘g Imoéveis desta comarca de Iturama-MG

g) / um terreno urbano situado nesta cidade e comarca de Iturama-MG, no bairro
Residencial Morada do Sol, formado pelo lote “21”, da quadra “B”, com a 4rea de
200,00m? (duzentos metros quadrados), medindo 10,00 metros de frente para a Rua
“02”, objeto da matricula “29.284” do livro n° 2 de Registro Geral do Servigo Registral

de Imdveis desta comarca de Iturama-MG.

Ante o exposto, pede deferimento.

Iturama, Minas Gerais, 14 de abril de 2.025.

%Cntﬂf&mm

MARIA ALVES FREITAS
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LAUDO DE AVALIACA

Eu, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de Imdveis, credenciado no CRECI
sob o n° 19879, abaixo assino, a Avaliacdo, atendendo a solicitacdo do Secretario Municipal de
Governo, a avaliacdo de um imével urbano, sem benfeitorias, situado nesta Cidade e Comarca,
lote 04 da Quadra B, Morada do Sol, nesta Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula
29.267 do SRl local nesta Cidade de Iturama/MG conforme descri¢do abaixo:

Proprietario: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14.856.089/0001-
05)

1) ASPECTOS DA LOCALIZAGAO:
O imovel objeto desta avaliacdo esta situado na Rua Manoel Dias Aratjo (03);
nesta Cidade de Iturama-MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
alinhada ao longo de toda a sua extensdo, dotado de toda a infraestrutura necessaria para o
embasamento de construgdes, com as seguintes medidas e confrontagdes: Area sem
benfeitorias, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Manoel Dias Aratjo (03); por 10,00
metros de fundo com o Lote 21; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 03; por 20,00
metros do lado esquerdo com o Lote 05, perfazendo um total de 200,00 m?, constante de um
todo da matricula n. 29.267, do SRI desta Comarca de Iturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIACAOQ:
3.1) Valor do Terreno:

Area do Terreno Valor Total
200,00 m? R$ 50.000,00
4) DISPOSIGOES FINAIS

Como se observa, levando em consideragao a atual conjuntura do mercado de
iméveis em Iturama-MG., apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada
aspecto.

Av.Belo Horizonte, n21892
Centro | Iturama/MG
(34)9.9971-8932 — (34)9.9148-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocorretor.com



Gordinho Corretor CRECI 19879

LAUDO DE AVALIACAO

Eu, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de Imoéveis, credenciado no CRECI
sob o n° 19879, abaixo assino, a Avaliacdo, atendendo a solicitacdo do Secretario Municipal de
Governo, a avaliagdo de um imével urbano, sem benfeitorias, situado nesta Cidade e Comarca,
lote 04 da Quadra B, Morada do Sol, nesta Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula
29.267 do SRl local nesta Cidade de lturama/MG conforme descricdo abaixo:

Proprietario: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14.856.089/0001-
05)

1) ASPECTOS DA LOCALIZAGAO:
O imével objeto desta avaliagdo estd situado na Rua Manoel Dias Aratjo (03);
nesta Cidade de Iturama-MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
alinhada ao longo de toda a sua extensdo, dotado de toda a infraestrutura necessaria para o
embasamento de construgdes, com as seguintes medidas e confrontacdes: Area sem
benfeitorias, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Manoel Dias Araujo (03); por 10,00
metros de fundo com o Lote 21; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 03; por 20,00
metros do lado esquerdo com o Lote 05, perfazendo um total de 200,00 m?, constante de um
todo da matricula n. 29.267, do SRI desta Comarca de Iturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIAGAO:
3.1) Valor do Terreno:

Area do Terreno Valor Total
200,00 m? R$ 50.000,00
4) DISPOSICOES FINAIS

Como se observa, levando em considerag&o a atual conjuntura do mercado de

imoveis em Iturama-MG., apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada
aspecto.

Av.Belo Horizonte, n21892
Centro | Ilturama/MG
(34)9.9971-8932 — (34)9.9148-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocorretor.com



Gordinho Corretor CRECI 19879

LAUDO DE AVALIACAO

Eu, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de Iméveis, credenciado no CRECI
sob o n°® 19879, abaixo assino, a Avaliacdo, atendendo & solicitagdo do Secretario Municipal de
Governo, a avaliagdo de um imével urbano, sem benfeitorias, situado nesta Cidade e Comarca,
lote 04 da Quadra B, Morada do Sol, nesta Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula
29.267 do SRl local nesta Cidade de Iturama/MG conforme descricdo abaixo:

Proprietario: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14.856.089/0001-
05)

1) ASPECTOS DA LOCALIZAGAO:
O imovel objeto desta avaliacdo esta situado na Rua Manoel Dias Araujo (03);
nesta Cidade de Iturama-MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
alinhada ao longo de toda a sua extens&o, dotado de toda a infraestrutura necessaria parao
embasamento de construgdes, com as seguintes medidas e confrontacdes: Area sem
benfeitorias, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Manoel Dias Araujo (03); por 10,00
metros de fundo com o Lote 21; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 03; por 20,00
metros do lado esquerdo com o Lote 05, perfazendo um total de 200,00 m2, constante de um
todo da matricula n. 29.267, do SRI desta Comarca de Iturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIAGAO:
3.1) Valor do Terreno:

Area do Terreno Valor Total
200,00 m2 R$ 50.000,00
4) DISPOSICOES FINAIS

Como se observa, levando em consideracdo a atual conjuntura do mercado de
imoveis em lturama-MG., apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada
aspecto.

Av.Belo Horizonte, n21892
Centro | Iturama/MG
(34)9.9971-8932 - (34)9.9148-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocorretor.com
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Prefeitura Municipal de lturama-MG
CNPJ: 18.457.242/0001-74 3 3 Mo

MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do lote 04 da Quadra B, Morada do Sol, nesta
Cidade de lturama-MG, constante da Matricula 29.267 do SRl local, para fins de
demonstragao.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a Rua Manoel Dias Araujo (03); por 10,00 metros de fundo com o
Lote 21; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 03; por 20,00 metros do lado
esquerdo com o Lote 05, perfazendo um total de 200,00 m?2.

Iturama-MG, 30 de abril de 2.025

St ///
e Cr .

R.T.: Nicolas Soares Aratijo
CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n°. 1314, Jardim Eldorado, Iturama-MG
www.iturama.mag.qov.br




Prefeitura Municipal de lturama-MG
CNPJ: 18.457.242/0001-74 PRy
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MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do lote 04 da Quadra B, Morada do Sol, nesta
Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula 29.267 do SRI local, para fins de
demonstragao.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a Rua Manoel Dias Aratjo (03); por 10,00 metros de fundo com o
Lote 21; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 03; por 20,00 metros do lado
esquerdo com o Lote 05, perfazendo um total de 200,00 m?.

lturama-MG, 30 de abril de 2.025

S ia

R.T.: Nicolas Soares Araujo
CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n®. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.mag.gov.br




Prefeitura Municipal de lturama-MG
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CNPJ: 18.457.242/0001-74 o MUz

MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do lote 04 da Quadra B, Morada do Sol, nesta
Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula 29.267 do SRI local, para fins de
demonstracao.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a Rua Manoel Dias Araujo (03); por 10,00 metros de fundo com o
Lote 21; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 03; por 20,00 metros do lado
esquerdo com o Lote 05, perfazendo um total de 200,00 m?2.

Iturama-MG, 30 de abril de 2.025

R.T.: Nicolas Soares Aratjo
CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n®. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.mag.gov.br
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RUA MANOEL DIAS ARAUJO (03)

Demonstrac3o.

ﬁ:CSD.BE do lote 04 da Quadra “B" do Bairro Residencial Morada do Sol, constante da
matricula 29.267 do SRI local, nesta Cidade de Iturama-MG, para fins de
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RUA MANOEL DIAS ARAUJO (03)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITURAMA

PLANILHA DE CALCULO DE AVALIACAO DE IMOVEL

IMOVEL INSCRICAO CADASTRAL: 1.11.047.0205.001
LOTES: 04 QUADRA: B SETOR 05
AREA TOTAL excedente -30% ITBI ANO ANO CONST.  |DEPRECIACAO
0,
RS 198,08 | RS - 39.616,00 | R$ - 2tz b L
: _ 2024 1989 26,25%
- | . 2024 2006 13,50%
. - RS - ,
Re . $ 0,00%
, o 0,00%
VALOR VENAL DO TERRENO RS 39.616,00 | RS 792,32
i - 0,00%
0,00%
CONSTRUCAO CATEGORIA: IV 0,00%
AREA VALOR DEPRECIACAO VALOR FINAL ITBI 0,00%
R$ - RS .
R$ . RS :
_ 0,00%
RS . RS . -
RS . R$ - ITBI TOTAL
s . e ] TERRENO CONSTRUCAO [TOTAL
. RS 792,32 | RS - |RS 79232
0,00 VALOR VENAL DA CONSTRUGAO RS - |IRs - - —
SETOR ITBI IPTU
SETOR 01 RS 601,79 | RS 72,13
< SETOR 02 RS 429,78 | R$ 72,13
VALOR VENAL DO IMOVEL SETOR 03 RS 300,80 | RS 5213
VALOR VENAL DO TERRENO VALOR VENAL DA CONSTRUCAO - TOTAL SETOR 04 RS 242,78 | RS 39,85
RS 39.616,00 | RS - RS 39.616,00 SETOR 05 RS 198,08 | RS 34,03
SETOR 06 RS 156,77 | RS 24,03
SETOR 07 RS 132,11 | RS 18,81
SETOR 08 RS 75,52 | RS 16,63
SILVIO GELIO AREA ISOLADA | RS 132,11

24/04/2025




Relatdrio do Cadastro Boletim de Cadastro Imobiliario Data 24/04/2025

Distimite, = . &, o0 T 0l e 1A 1 - MUNICIPIO

Inscrigao Cadastral — .......... 1.11.047.0205.001

Matricuda .. ' ° = 0 F e aeeaae 0

Situagdo Cadastral . ......... 0 - ATIVO

Contribuinte ... ... 70718 - ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LT
DA :

Documente .. ... CNPJ: 14.856.089/0001-05

Data do-Cadastire @ = 7 L iieeiwe sies 09/12/2016

Data Alteragdo L LL.......

Logradouro Imével —  _......... 495 - RUA MANOEL DIAS ARAUJO

Numero do Imével ... ... 0 >

Complemento do Imével . ......... &, (<)

Bairro do Imével ... ..., 59 - RESIDENCIAL MORADA DO SOL Qn,a-\&

Cidade do Imbével ..., 1 - ITURAMA - MG

Cep do Imével ..., 38280-000

B€eae = My, « G T-Iie =g 5 "'y 0w dipmate th s 339X

Quadra, el TRT L e T e e B

oo = A S OSSR SR 4

Loteamento ..., 59

Logradouro de Entrega = .......... 57 - AV PREFEITO JUCA PADUA

Namero de Entrega L ......... 218

Complemento de Entrega  ..........

Bairro de Entrega L ......... 8 - JARDIM ELDORADO

Cidade de Entrega L ......... 1 - ITURAMA - MG

Cep de Entrega .. ..., 38280-000

Ocupagédo Lote ... 15 - NAO CONSTRUIDO =

Bem Imével 20 - PARTICULAR

ULilizagas = 0T el s 17 - TERRENO SEM USO

Muro 18 - NAO

Passeio 15 - NAO

Situvagdo 16 - MEIO DA QUADRA

Topografia . 13 - PLANO

Pedologia ... 29 - FIRME

Langamento Englobado  .......... 10 - NAO

Testada Principal = = 0 iiaes e 10

Testada .28 - 7 " . e Ve

Logradouro da Testada 2 . .........

Seg¢ao 2

Testada 3 0

Logradouro da Testada 3  ..........

Seg¢ao 3

Testada 4 0

Logradouro da Testada 4  .......... 0 - Todos

Segao @i e L e el

Area do Lote .. ... 200

Area Construida ..., 0

Total Unidades ..., 1

Total da Area Construida .......... 0

Tipo de Edificagao . ........ 0 - NENHUM

Alinhamento o0 0 - NENHUM

Situagdo EA. 0 - NENHUM

Situagdo Uni. C. .. 0 - NENHUM

Estrutura o 0 - NENHUM

Cobertura =« o T e 0 - SEM COBERTURA

Paredes . 0 - NENHUM

Horro.. 'vre v e e 0 - NENHUM

Revestimento Externo . ......... 0 - NENHUM

Inst. Sanitaria ... ... 0 - NENHUM

Inst. Eletrica ... 0 - NENHUM

Piso. ' 0 - NENHUM

Estado de Conservagdo .......... 0 - NENHUM

Desconto Iptu ...
Data do Requerimento . ...... ..
Isenta Exped. ..

Aliquota Esp. 3.0000
N. SORTEIO 70718
Histérico

30/08/2018 13:48 - Importagdo Arquivo Geoprocessamento: Imdével/Unidade atualizad
o3 -



Gordinho Corretor CRECI 19879

CORRETOR

LAUDO DE AVALIACAO

Eu, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de Imoveis, credenciado no CRECI
sob o n°® 19879, abaixo assino, a Avaliacdo, atendendo a solicitacdo do Secretario Municipal de
Governo, a avaliagdo de um imével urbano, sem benfeitorias, situado nesta Cidade e Comarca,
lote 08 da Quadra B, Morada do Sol, nesta Cidade de Iturama-MG, constante da Matrfcula
29.271 do SRl local nesta Cidade de lturama/MG conforme descricdo abaixo:

Proprietario: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14.856.089/0001-
05)

1) ASPECTOS DA LOCALIZACAO:
O imével objeto desta avaliagdo esta situado na Rua Manoel Dias Aradjo (03);
nesta Cidade de Iturama-MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
alinhada ao longo de toda a sua extensdo, dotado de toda a infraestrutura necessaria para o
embasamento de construgdes, com as seguintes medidas e confrontacdes: Area sem
benfeitorias, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Manoel Dias Araujo (03); por 10,00
metros de fundo com o Lote 17; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 07; por 20,00
metros do lado esquerdo com o Lote 06, perfazendo um total de 200,00 m?, constante de um
todo da matricula n. 29.271, do SRI desta Comarca de Iturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:
3.1) Valor do Terreno:

Gordinho -

Area do Terreno Valor Total
200,00 m2 R$ 50.000,00
4) DISPOSICOES FINAIS

Como se observa, levando em consideragdo a atual conjuntura do mercado de
imoveis em Iturama-MG., apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada
aspecto.

Iturama-MG, 30 de

Av.Belo Horizonte, n21892
Centro | Iturama/MG
(34)9.9971-8932 - (34)9.9148-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocorretor.com




Gordinho Corretor CRECI 19879

CORRETOR |

Gordmho(

LAUDO DE AVALIACAO

Eu, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de Imoveis, credenciado no CRECI
sob o n° 19879, abaixo assino, a Avaliacdo, atendendo a solicitacdo do Secretario Municipal de
Governo, a avaliagdo de um imével urbano, sem benfeitorias, situado nesta Cidade e Comarca,
lote 08 da Quadra B, Morada do Sol, nesta Cidade de lturama-MG, constante da Matricula
29.271 do SRl local nesta Cidade de lturama/MG conforme descri¢do abaixo:

Proprietario: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14.856.089/0001-
05)

1) ASPECTOS DA LOCALIZAGAO:
O imdvel objeto desta avaliagdo estd situado na Rua Manoel Dias Araujo (03);
nesta Cidade de Iturama-MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
alinhada ao longo de toda a sua extensdo, dotado de toda a infraestrutura necessaria para o
embasamento de construgdes, com as seguintes medidas e confrontagdes: Area sem
benfeitorias, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Manoel Dias Araujo (03); por 10,00
metros de fundo com o Lote 17; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 07; por 20,00
metros do lado esquerdo com o Lote 06, perfazendo um total de 200,00 m?, constante de um
todo da matricula n. 29.271, do SRI desta Comarca de Iturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:
3.1) Valor do Terreno:

”a \
EWNZZZES

Area do Terreno Valor Total
200,00 m2 R$ 50.000,00
4) DISPOSICOES FINAIS

Como se observa, levando em consideragdo a atual conjuntura do mercado de

imoveis em lturama-MG., apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada
aspecto.

Av.Belo Horizonte, n21892
Centro | Ilturama/MG
(34)9.9971-8932 — (34)9.9148-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocorretor.com



Gordinho Corretor CRECI 19879

- Zot8 My
Gordinho ..o5

CORRETOR [lGeai

LAUDO DE AVALIACAO

Eu, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de Iméveis, credenciado no CRECI
sob 0 n® 19879, abaixo assino, a Avaliagdo, atendendo 4 solicitacdo do Secretario Municipal de
Governo, a avaliagdo de um imével urbano, sem benfeitorias, situado nesta Cidade e Comarca,
lote 08 da Quadra B, Morada do Sol, nesta Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula
29.271 do SRl local nesta Cidade de Iturama/MG conforme descricao abaixo:

Proprietario: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14.856.089/0001-
05)

1) ASPECTOS DA LOCALIZAGAO:
O imovel objeto desta avaliagdo estd situado na Rua Manoel Dias Araujo (03);
nesta Cidade de Iturama-MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
alinhada ao longo de toda a sua extens&o, dotado de toda a infraestrutura necessaria parao
embasamento de construgdes, com as seguintes medidas e confrontagdes: Area sem
benfeitorias, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Manoel Dias Araujo (03); por 10,00
metros de fundo com o Lote 17; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 07, por 20,00
metros do lado esquerdo com o Lote 06, perfazendo um total de 200,00 m?, constante de um
todo da matricula n. 29.271, do SRI desta Comarca de Iturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:
3.1) Valor do Terreno:

Area do Terreno Valor Total
200,00 m2 R$ 50.000,00
4) DISPOSICOES FINAIS

Como se observa, levando em consideracdo a atual conjuntura do mercado de

iméveis em Iturama-MG., apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada
aspecto.

Av.Belo Horizonte, n21892
Centro | lturama/MG
(34)9.9971-8932 - (34)9.9148-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocorretor.com
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/\V922C-Q3RD4-RZH8J-YPZ5P
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Prefeitura Municipal de Iturama-l\llM
CNPJ: 18.457.242/0001-74

MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do lote 08 da Quadra B, Morada do Sol, nesta
Cidade de lturama-MG, constante da Matricula 29.271 do SRl local, para fins de
demonstragao.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a Rua Manoel Dias Araujo (03); por 10,00 metros de fundo com o
Lote 17; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 07; por 20,00 metros do lado
esquerdo com o Lote 06, perfazendo um total de 200,00 m?.

[turama-MG, 30 de abril de 2.025

.07

R.T.: Nicolas Soares Aratjo
CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n2. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.maq.qgov.br




MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do lote 08 da Quadra B, Morada do Sol, nesta
Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula 29.271 do SRI local, para fins de
demonstragao.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a Rua Manoel Dias Araujo (03); por 10,00 metros de fundo com o
Lote 17; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 07; por 20,00 metros do lado
esquerdo com o Lote 06, perfazendo um total de 200,00 m?.

Ilturama-MG, 30 de abril de 2.025

.

R.T.: Nlcolas Soares Aratjo
CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n®. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.mag.gov.br




Prefeitura Municipal de Iturama- MG
CNPJ: 18.457.242/0001-74 g

MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do lote 08 da Quadra B, Morada do Sol, nesta
Cidade de lturama-MG, constante da Matricula 29.271 do SRI local, para fins de
demonstracgao.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a Rua Manoel Dias Aratjo (03); por 10,00 metros de fundo com o
Lote 17; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 07; por 20,00 metros do lado
esquerdo com o Lote 06, perfazendo um total de 200,00 m2.

Ilturama-MG, 30 de abril de 2.025

R.T.: Nicolas Soares Aratjo
CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n2. 1314, Jardim Eldorado, Iturama-MG
www.iturama.ma.qov.br
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Croqui do lote 08 da Quadra “B” do Bairro Residencial Morada do Sol, constante da| | —— e CFT:1161239561-9
matricula 29.271 do SRI local, nesta Cidade de Iturama-MG, para fins de Demonstragao. 47 1000 Gnica
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RUA MANOEL DIAS ARAUJO (03)

/

TiTULO:

Croqui do lote 08 da Quadra “B” do Bairro Residencial Morada do Sol, constante da
matricula 29.271 do SRI local, nesta Cidade de [turama-MG, para fins de Demonstrac3a.

DESENHO:

NIiCOLAS

DATA

ABRIL/2025

ESCALA:

171000

FOLHA:
Unica

1/
55 4
RESP. TECNICO: 74

1k

ICOLAS SOARES ARAUJO
CFT:161239561-9
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RUA MANOEL DIAS ARAUJO (03)

TITULO:

Croqui do lote 08 da Quadra “B" do Bairro Residencial Morada do Sol, constante da

matricula 29.271 do SRI local, nesta Cidade de Iturama- MG, para fins de Demonstracid.

DESENHO:

NiCOLAS

DATA:
ABRIL/2025

ESCALA:

171000

FOLHA:

Unica

RESP. TECNICO:

N\\\ |l

A_S;M SOARES ARA(JO
CFT:1161239561-9




Relatdério do Cadastro Boletim de Cadastro Imobiliario

Data 24/04/2025

Distrito

Inscrigao Cadastral
Matricula

Situag¢do Cadastral
Contribuinte

Documento

Data do Cadastro

Data Alteracéo
Logradouro Imével
Numero do Imdvel
Complemento do Imével
Bairro do Imével
Cidade do Imével

Cep do Imdével

Secao

Quadra

Lote

Loteamento

Logradouro de Entrega
Numero de Entrega
Complemento de Entrega
Bairro de Entrega
Cidade de Entrega

Cep de Entrega
Ocupacgédo Lote

Bem Imével

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

1 - MUNICIPIO

1.11.047.0245:001

0

0 - ATIVO

70718 - ITURAMA EMPREENDIMENTOS
DA

CNPJ: 14.856.089/0001-05
09/12/2016

495 - RUA MANOEL DIAS ARAUJO

59 - RESIDENCIAL MORADA DO SOL
1 - ITURAMA - MG

38280-000

339X

59
57 - AV PREFEITO JUCA PADUA
218

8 - JARDIM ELDORADO
1 - ITURAMA - MG
38280-000

15 - NAO CONSTRUIDO
20 - PARTICULAR

IMOBILIARIOS LT

UtildZzagae - L4 0 e s s 17 - TERRENO SEM USO
Muze:: & "1 e g e T e e 18 - NAO

Passeio oo 15 - NAO

Situagdo 16 - MEIO DA QUADRA
Topografia 13 - PLANO
Pedologia 29 - FIRME
Lancamento Englobado . ......... 10 - NAO

Testada Principal ... .. ... 10

testadal 220, 0 ae 2 00w e e B,

Logradouro da Testada 2 @ ..........

BECAOMANE il fur RIS SRA T e eI S

Testada 3 0

Logradouro da Testada 3  ..........

Segao 3

Testada 4 0

Logradouro da Testada 4  .......... 0 - Todos

Seg¢ao 4

Area do Lote ..o 200

Area Construida . ... 0

Total Unidades ... .. 1

Total da Area Construida = .......... 0 .
Tipo de Edificacao  ,......... 0 - NENHUM
Alinhamentoe 0 - NENHUM
Situagdo Ed. oo 0 - NENHUM
Situagdo Uni. Cc. ... 0 - NENHUM
Estrutura 0 - NENHUM
Cobertura 0 - SEM COBERTURA
Paredes . 0 - NENHUM

Forro. .. e e 0 - NENHUM
Revestimento Externo ., ......... 0 - NENHUM

Inst. Sanitaria ... ... 0 - NENHUM

Inst. Bletrica ' = i 0 - NENHUM

Piso 0 - NENHUM

Estado de Conservagdo .......... 0 - NENHUM
Desconto Iptu ..

Data do Requerimento . .........

Isenta Exped. ...

Aliquota Esps © .. 4% 0 s aeni 3.0000

N. ©SORTEIO . - = 70718

Histdérico
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Eu, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de Imoveis, credenciado no CRECI

sob o n° 19879, abaixo assino, a Avalia¢do, atendendo a solicitagdo do Secretario Municipal de

Governo, a avaliagao de um imével urbano, sem benfeitorias, situado nesta Cidade e Comarca,

lote 09 da Quadra B, Morada do Sol, nesta Cidade de lturama-MG, constante da Matrfcula

29.272 do SRl local nesta Cidade de lturama/MG conforme descricdo abaixo:

LAUDO DE AVALIAGCAO

Proprietario: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14.856.089/0001-
05)

1) ASPECTOS DA LOCALIZAGAO:
O imdvel objeto desta avaliacdo esté situado na Rua Manoel Dias Aradjo (03);
nesta Cidade de Iturama-MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
alinhada ao longo de toda a sua extensdo, dotado de toda a infraestrutura necessaria parao
embasamento de constru¢des, com as seguintes medidas e confrontacdes: Area sem
benfeitorias, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Manoel Dias Araujo (03); por 10,00
metros de fundo com o Lote 16; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 08; por 20,00
metros do lado esquerdo com o Lote 10, perfazendo um total de 200,00 m?, constante de um
todo da matricula n. 29.272, do SRI desta Comarca de Iturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:
3.1) Valor do Terreno:

Area do Terreno Valor Total
200,00 m2 R$ 50.000,00
4) DISPOSICOES FINAIS

Como se observa, levando em considerac3o a atual conjuntura do mercado de

imoveis em Iturama-MG., apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada
aspecto.

Av.Belo Horizonte, n21892
Centro | Ilturama/MG
(34)9.9971-8932 - (34)9.9148-1456 | robson _marcello33@hotmail.com | www.gordinhocorretor.com



Gordinho Corretor CRECI 19879

LAUDO DE AVALIACAQ

Eu, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de Imoéveis, credenciado no CRECI
sob o n° 19879, abaixo assino, a Avaliacdo, atendendo a solicitacdo do Secretario Municipal de
Governo, a avaliagdo de um imével urbano, sem benfeitorias, situado nesta Cidade e Comarca,
lote 09 da Quadra B, Morada do Sol, nesta Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula
29.272 do SRl local nesta Cidade de Iturama/MG conforme descri¢do abaixo:

Proprietario: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14.856.089/0001-
05)

1) ASPECTOS DA LOCALIZAGAO:
O im6vel objeto desta avaliacdo esta situado na Rua Manoel Dias Aradjo (03);
nesta Cidade de Iturama-MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
alinhada ao longo de toda a sua extensdo, dotado de toda a infraestrutura necessaria para o
embasamento de construg¢des, com as seguintes medidas e confrontaces: Area sem
benfeitorias, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Manoel Dias Araujo (03); por 10,00
metros de fundo com o Lote 16; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 08; por 20,00
metros do lado esquerdo com o Lote 10, perfazendo um total de 200,00 m2, constante de um
todo da matricula n. 29.272, do SRI desta Comarca de Iturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIAGAO:
3.1) Valor do Terreno:

Area do Terreno Valor Total
200,00 m2 R$ 50.000,00
4) DISPOSICOES FINAIS

Como se observa, levando em consideragdo a atual conjuntura do mercado de
imoveis em Iturama-MG., apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada
aspecto.

Av.Belo Horizonte, n21892
Centro | Iturama/MG
(34)9.9971-8932 - (34)9.9148-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocorretor.com



Gordinho Corretor CRECI 19879
CORRETOR

LAUDO DE AVALIAGAOQ

Eu, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de Imoveis, credenciado no CRECI
sob o n°® 19879, abaixo assino, a Avaliacdo, atendendo a solicitagdo do Secretario Municipal de
Governo, a avaliacdo de um imével urbano, sem benfeitorias, situado nesta Cidade e Comarca,
lote 09 da Quadra B, Morada do Sol, nesta Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula
29.272 do SRl local nesta Cidade de Iturama/MG conforme descricdo abaixo:

Proprietario: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14.856.089/0001-
05)

1) ASPECTOS DA LOCALIZAGAO:
O imovel objeto desta avalia¢do esta situado na Rua Manoel Dias Aradjo (03);
nesta Cidade de Iturama-MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
alinhada ao longo de toda a sua extensao, dotado de toda a infraestrutura necesséria para o
embasamento de construg¢Bes, com as seguintes medidas e confrontagdes: Area sem
benfeitorias, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Manoel Dias Aradjo (03); por 10,00
metros de fundo com o Lote 16; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 08; por 20,00
metros do lado esquerdo com o Lote 10, perfazendo um total de 200,00 m?, constante de um
todo da matricula n. 29.272, do SRI desta Comarca de Iturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIAGCAO:
3.1) Valor do Terreno:

,xi‘;‘im

Area do Terreno Valor Total
200,00 m2 R$ 50.000,00
4) DISPOSICOES FINAIS

Como se observa, levando em considerag&o a atual conjuntura do mercado de
imoveis em Iturama-MG., apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada
aspecto.

Av.Belo Horizonte, n21892
Centro | Iturama/MG
(34)9.9971-8932 - (34)9.9148-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocorretor.com




Prefeitura Municipal de Iturama-l\l‘!g%z“
CNPJ: 18.457.242/0001-74 ¥ %

i Fotha A ;
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MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do lote 09 da Quadra B, Morada do Sol, nesta
Cidade de Ilturama-MG, constante da Matricula 29.272 do SRI local, para fins de

demonstragao.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a Rua Manoel Dias Araujo (03); por 10,00 metros de fundo com o
Lote 16; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 08; por 20,00 metros do lado
esquerdo com o Lote 10, perfazendo um total de 200,00 m?.

Iturama-MG, 30 de abril de 2.025

R.T.: Nicolas Soares Aratijo
CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n®. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.mg.gov.br




Prefeitura Municipal de lturama-MG_
CNPJ: 18.457.242/0001-74 /;‘;.e“‘ “’"f
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MEMORIAL DESCRITIVO

, m&,%}(?

Demonstrativo do lote 09 da Quadra B, Morada do SoI nesta
Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula 29.272 do SRI local, para fins de
demonstragao.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontag¢des: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a Rua Manoel Dias Araujo (03); por 10,00 metros de fundo com o
Lote 16; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 08; por 20,00 metros do lado
esquerdo com o Lote 10, perfazendo um total de 200,00 m?.

lturama-MG, 30 de abril de 2.025

(A

R.T.: Nf€olas Soares Araujo
CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n2. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.mag.gov.br




Prefeitura Municipal de lturama-MG;.
CNPJ: 18.457.242/0001-74 f“\v g
\ . a\:{;‘—{g

&f‘p&? -y 4

@i’f

MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do lote 09 da Quadra B, Morada do Sol, nesta
Cidade de Ilturama-MG, constante da Matricula 29.272 do SRI local, para fins de
demonstragao.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a Rua Manoel Dias Aratjo (03); por 10,00 metros de fundo com o
Lote 16; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 08; por 20,00 metros do lado
esquerdo com o Lote 10, perfazendo um total de 200,00 m?2.

Iturama-MG, 30 de abril de 2.025

.

|co|as Soares Aratjo
CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n®. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.maq.qgov.br
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:a;.mﬂonc_ do lote 09 da Quadra "B” do Bairro Residencial Morada do Sol, constante da
matricula 29.272 do SRI local, nesta Cidade de Iturama-MgG, para fins de
Demonstracao.

DESENHO:

NiCOLAS

DATA:

ABRIL/2025

ESCALA:

171000

FOLHA:

Unica

/i
[ 7 . /
RESP. TECNICO:
\,N\R.\ )/ “ —
A =

NiCOLAS SOARES ARAUJO
CFT:1161239561-9




RUA DOMINGOS APARECIDO DOS SANTOS (02)

s

SANNN SY.LI3A4 3Q AISOL'AY

\\ 23.23 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 18.54 J y.v)
1 @ 8 § "o |3
R =) e Rl | O
9 "o o o o =] Q o s L

= 351010 |®) 0100 © —=
S o o S S IS S
« « « « « « ~ wn
T 1 ®3|k
o o o ol |
= = - S
25.00 10.00 10.00 10.00 |10.00 Jc.oo 10.00 10.00 10.00 20.83 m—v
%
o o \\ [/.\ o @ =
S S 3 ol | —
= 2@ 1 @900 0] —==||5
= 8 ey \@y el (g (g Bg (&) nE
o o Q N
B = 7 g 5
K/ 23.23 10.00 10.00. 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 19.58 \\

RUA MANOEL DIAS ARAUJO (03)

:eED.BE do lote 09 da Quadra “B" do Bairro Residencial Morada do Sol, constante da
matricula 29.272 do SRI local, nesta Cidade de [turama-MG, para fins de
Demonstracao.

DESENHO:

NICOLAS

DATA:

ABRIL/2025

ESCALA:

171000

FOLHA:
Unica

/
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NICOLAS SOARES ARAUJO
CFT:1161239561-9
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RUA MANOEL DIAS ARAUJO (03)

4

:és_n_.ons do lote 09 da Quadra "B" do Bairro Residencial Morada do Sol, constante da
matricula 29.272 do SRI local, nesta Cidade de Iturama-MG, para fins de
Demonstracdo.

DESENHO:

NIiCOLAS

DATA:
ABRIL/2025

ESCALA:

171000

FOLHA:
Unica

1]

NIiCOLAS SOARES ARA(UJO
CFT:1161239561-9
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Gordinho Corretor CRECI 19879

LAUDO DE AVALIAGAOQ

Eu, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de Imoveis, credenciado no CRECI
sob o n° 19879, abaixo assino, a Avaliacdo, atendendo a solicitagdo do Secretario Municipal de
Governo, a avaliacdo de um imével urbano, sem benfeitorias, situado nesta Cidade e Comarca,
lote 10 da Quadra B, Morada do Sol, nesta Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula
29.273 do SRl local nesta Cidade de Iturama/MG conforme descri¢do abaixo:

Proprietario: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14.856.089/0001-
05)

1) ASPECTOS DA LOCALIZAGAO:
O imovel objeto desta avaliacdo estd situado na Rua Manoel Dias Araujo (03);
nesta Cidade de lturama-MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
alinhada ao longo de toda a sua extensdo, dotado de toda a infraestrutura necessaria para o
embasamento de construgdes, com as seguintes medidas e confrontacdes: Area sem
benfeitorias, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Manoel Dias Araujo (03); por 10,00
metros de fundo com o Lote 15; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 09; por 20,00
metros do lado esquerdo com os Lotes 11 e 12, perfazendo um total de 200,00 m?, constante
de um todo da matricula n. 29.273, do SRI desta Comarca de lturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIAGAO:
3.1) Valor do Terreno:

Area do Terreno Valor Total
200,00 m2 R$ 50.000,00
4) DISPOSICOES FINAIS

Como se observa, levando em consideragdo a atual conjuntura do mercado de

imoveis em lturama-MG., apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada
aspecto.

Av.Belo Horizonte, n21892
Centro | lturama/MG
(34)9.9971-8932 - (34)9.9148-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocorretor.com



Gordinho Corretor CRECI 19879

LAUDO DE AVALIACA

Gordinho

CORRETOR |

Eu, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de Iméveis, credenciado no CRECI
sob o n° 19879, abaixo assino, a Avaliacao, atendendo a solicitagdo do Secretario Municipal de

Governo, a avaliacdo de um imével urbano, sem benfeitorias,

situado nesta Cidade e Comarca,

lote 10 da Quadra B, Morada do Sol, nesta Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula
29.273 do SRl local nesta Cidade de lturama/MG conforme descrigdo abaixo:

Proprietario: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14.856.089/0001-

05)

1) ASPECTOS DA LOCALIZAGAO:

O imovel objeto desta avaliagdo esta situado na Rua Manoel Dias Araujo (03);

nesta Cidade de Iturama-MG.

2) DO TERRENO:

O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
alinhada ao longo de toda a sua extensdo, dotado de toda a infraestrutura necessaria para o
embasamento de construcdes, com as seguintes medidas e confrontacdes: Area sem
benfeitorias, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Manoel Dias Araujo (03); por 10,00
metros de fundo com o Lote 15; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 09; por 20,00
metros do lado esquerdo com os Lotes 11 e 12, perfazendo um total de 200,00 m?, constante
de um todo da matricula n. 29.273, do SRI desta Comarca de Iturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:
3.1) Valor do Terreno:

(8 Mg

Sy

Area do Terreno Valor Total
200,00 m? R$ 50.000,00
4) DISPOSICOES FINAIS

Como se observa, levando em consideracdo a atual conjuntura do mercado de
imoveis em lturama-MG., apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada

aspecto.

Av.Belo Horizonte, n21892
Centro | lturama/MG
(34)9.9971-8932 —(34)9.9148-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocorretor.com
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RUA MANOEL DIAS ARAUJO (03)

"M Croqui do lote 10 da Quadra “B” do Bairro Residencial Morada do Sol, constante da
matricula 29.273 do SRI local, nesta Cidade de Iturama-MG, para fins de
Demonstrac3o.

DESENHO:

NiCOLAS

DATA:
ABRIL/2025

ESCALA:

171000

FOLHA:
Unica

RESP. TECNICO:

.0 J;

NiCOLAS SOARES ARAUJO
CFT:1161239561-9
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Croqui do lote 10 da Quadra "B” do Bairro Residencial Morada do Sol, constante da ol ks ABRIL/2025 NiCOLAS SOARES ARAUJO
matricula 29.273 do SRI local, nesta Cidade de Iturama-MG, para fins de S = CFT:1161239561-9
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MEMORIAL DESCRITIVO

" ng -
Sl R

Ye
"

Demonstrativo do lote 10 da Quadra B, Morada do Sol, hesta
Cidade de lturama-MG, constante da Matricula 29.273 do SRl local, para fins de
demonstragao.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a Rua Manoel Dias Araujo (03); por 10,00 metros de fundo com o
Lote 15; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 09; por 20,00 metros do lado
esquerdo com os Lotes 11 e 12, perfazendo um total de 200,00 m?.

lturama-MG, 30 de abril de 2.025

y
i Z 4

R.T.: Nicolas Soares Araujo
CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n®. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.mag.gov.br




MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do lote 10 da Quadra B, Morada do Sol, nesta
Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula 29.273 do SRI local, para fins de
demonstragao.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a Rua Manoel Dias Araujo (03); por 10,00 metros de fundo com o
Lote 15; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 09; por 20,00 metros do lado
esquerdo com os Lotes 11 e 12, perfazendo um total de 200,00 m?.

lturama-MG, 30 de abril de 2.025

4. /4

R.T.: Nicolas Soares Aratjo
CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n®. 1314, Jardim Eldorado, Iturama-MG
www.iturama.mag.gov.br
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Prefeitura Municipal de lturama-MG:.
CNPJ: 18.457.242/0001-74 w3l _2

MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do lote 10 da Quadra B, Morada do Sol, nesta
Cidade de Ilturama-MG, constante da Matricula 29.273 do SRI local, para fins de
demonstracgao.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a Rua Manoel Dias Arautjo (03); por 10,00 metros de fundo com o
Lote 15; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 09; por 20,00 metros do lado
esquerdo com os Lotes 11 e 12, perfazendo um total de 200,00 m?2.

lturama-MG, 30 de abril de 2.025

vy

R.T.: Nicolas Soares Aratjo
CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n®. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.mag.qgov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE ITURAMA
PLANILHA DE CALCULO DE AVALIACAO DE IMOVEL

| | IMOVEL INSCRICAO CADASTRAL: 1.11.047.0265.001
5\ LOTES: 10 QUADRA: B SETOR 05
$§ ¥\ AReA TOTAL excedente -30% ITBI ANO ANO CONST.  |DEPRECIACAO
P ; ,. . 0,
i 200,00 RS 19808 |[RS 3961600 | R$ - i L 210K
] .. 2024 1989 26,25%
I.= \ = , , 2024 2006 13,50%
% - - ” o 4
B = RS 0,00%
- - 0,00%
200,00 VALOR VENAL DO TERRENO RS 39.616,00 | R$ 792,32 e
- S : 2
0,00%
CONSTRUCAO CATEGORIA: IV 0,00%
AREA VALOR TOTAL DEPRECIACAO VALOR FINAL ITBI 0,00%
ww . ww , = RS S
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- 0,00%
—w%. o - RS A )
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ITBI IPTU
R$ 601,79 | RS 72,13
£ R$ 429,78 | RS 72,13
VALOR VENAL DO IMOVEL RS 300,89 | RS 5213
VALOR VENAL DO TERRENO VALOR VENAL DA CONSTRUCAO TOTAL RS 242,78 | RS 39,85
R$ 39.616,00 | R$ - IRS 39.616,00 R$ 198,08 | RS 34,03
_ , ,v, R$ 156,77 | RS 24,03
R$ 132,11 | R$ 18,81
RS 75,52 | RS 16,63
SILVIO GELIO AREA ISOLADA | RS 132,11
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Relatdrio do Cadastro Boletim de Cadastro Imobilidrio Data 24/04/2025
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LIVRO N-* 2 - REGIST

YB L:- na aﬁﬁngana & magonmouo datada de 30 ao gnﬁ. de 2012, Vnanoncwana «ow. n. de cnnoﬁ 105. 552,
oa anﬂuomo urbano situadoe nesta CIDADE E COMARCA DE ITURAMA-MG, no BAIRRO RESIDERCIAL MOBADA DO SOL, formado
pelo Lote 10 da Quadra “B” com a 4rea de 200,00m*, sem benfeitorias, dentro das seguintes medidas e
confrontacBes: “Medindo 10,00m de frente, confrontando com a Rua 03; lateral direita per 20,00m, confrontando
com o3 lotes 11 e 12, sendo: 10,00m com o lote 11 & 10,00 metros com o lote 12; lateral esguerda por 20,00m,
confrontands com o lote D9 e fundo por 10,00m, oonmngnwﬁo com o lote 15, distante 25,00m dos alinhamentos
prediais da Rua 03 com a Avenida José de mna»nau Nunes”. REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n. 27.347, por ficha no
L® R.G.2, deste S5.R.I1, de 25 de sﬁb de 2011. PROPRIETAR T.. n§ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
juridica de direito mnw«naa‘ com-gefié na Avenida P Mv  Pédua, 218, Bairrc Jardim Eldorado, Iturama-MG,

i ,mm\ooou;mm. bou Fé , x.uuuaw Floriano Gongalves, escrevente autorizado,
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R$.29,00 TFJ: RS.10,25 ISSQH: R5.0,54 Total: m,m.wm.,q
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Gordirtho Corretor — CRECI 19879

Gordinho /a

" CORRETOR vt

LAUDO DE AVALIACAD

£y, ROBSON MARCELO P.SOUZA, Avalizdor de Imdvels, credenciado no CREC
sob o n® 19879, abaixe assino, @ Avaliag3o, atendendo d solicitagiio do Secretdrio Municipal de Governo, a
avaliagBo de um imdvel urbano, sem benteitorias, situado nesta Cidade e Comarca, lote 15 da Cuadra 20
Bairro Balano Cirino nesta cldade Iturama-MG, constante da Matricuta 15.289 do SRI local nesta Cldade de
Iturama/MG conforme descrico abaixo:

Proprietério; ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14.836.089/0001 -

1) ASPECTOS DA LOCAUZACKO:
O imdvel objeto desta avaliaghio estd situado na Avenida Professora EULIRIA MACEDOQ DE
FREITAS Bairrp Baiano Cirino nesta cidade nesta cidade de iturama MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia alinhada ao
longo de toda a sua extensdio, dotado de toda a infrasstrutura necessiria para 0 embasamento de
construgdes, com as seguintes medidas e confrontaces: Area sem benfeitorias, medindo 10,00 fundo cam
10,00m. divide com o Lote 16; laterals com 20,00 divide com o latel3 e 17 dista 80,15m de cruzamento dos
alinhamentos prediais da Avenida Professora Eulitia Mac8do de Freitas com a Rua Santa Ldcia total de
200,00 m?, constante de um todo da matricula . 15.289, do SRI desta Cormarca de lturama-MG.

3} DO VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:
3.1) Valor do Terreno:

AreadoTerreno e Valor Total
! 200,00 m? ? RS 50.000,00

4) DISPOSICOES FINAIS

Como se observa, levando em consideracdo a atual conjuntura do mercado de tmov:»is em tturama-MG.,
apresentamos o presente laude, discriminando individualmente cada aspecto/

A} alo &-ianzonte, nﬁls)’é'l
/ Cantro | EmramajMG
{34)9.9971-8932 - (34)8,5148- 1456 }/mhson mamsl!o&i@hotmafi som | wwwgordinhovorretorcom
/ _/

; ”
o
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3 e 4
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Gordinho Corretor  CRECI 19879

Gordmha

" CORRETOR
W

LAUDO DE AVALIACAD

Eu, ROBSON MARCELD P. 50UZA, Aualiador de Iméveis, credenciado no CREC
sob o n" 19879, abaixo assing, a Avaliagio, atendendo 3 solicitaglio do Secretério Municipal de Govereo, a
avalisc8o de um imével urbano, sem benfeitarias, situado nesta Cldade e Comarcs, lote 15 da Guadra 20
Bairro Balano Crino nesta cldade Iturama-MG, constante da Matricula 15.289 do SRI local nesta Cidads de
iturama/MG conforme descricBo abaixo:

Proprietério: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS {14.856.089/0001~

1) ASPECTOS DA LOCALIZACAQ:

O Imdvel objeto desta avaliagho estd situado na Avenida Professora EULIRIA MACEDO DE
FREITAS Bairro Baiano Cirino nesta cidade nesta cidade de iturama MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente 3o nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia alinhada ao
longo de toda a sua extensdo, dotado de toda a infraestrutura necessaria para o embasamento de
canstrugdes, com as seguintes medidas e confrontacdes: Area sem benfeitorias, medindo 10.00 fundo cam
10,00m. divide com o Lote 16; laterais com 20,00 divide com o lotel3 e 17 dista 80,15m de cruzamento dos
alinhamentos prediais da Avenida Professora Euliria Macédo de Freitas com a Rua Santa Lucia total de
200,00 m*, constante de um todo da matricula n. 15.289, do SRI desta Comarca de lturama-MG.

3) DO VALGR RESULTANTE DA AVALIACAOC:
3.1) Valor do Terreno:

Area do Terreno

sl e ValorTotaE

4) DISPOSICOES FINAIS

Como se observs, levando em consideragio a atual conjuntura do mercado de/imévels em lturama-MQG,,
apresentamos o presente laude, discriminando individualmente cada aspecto,”

719879 ,f
A}Lf{elo Harizonte, n918)2
/ Centro | !turama/[,M(‘
{34)5.9971-8932 -{34)9.9148»1&56}40bsonmnmarCiilj.pit?:@hotmai!,com { www.gordinbocorretoncom

g
! '




Gordmho

Gordinho Corretor  CRECI 19879

LAUDO DE AVALIAGAQ

Eu, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de Imdveis, cradenciado rio CREC
s0b o n° 19879, abaixo assino, & Avaliacla, atendendo 3 solic citaghio di Secretdnio Munidipal de Goveres, a
avatiacdo de um imdvel urbano, sem benfeitarias, situado nesta Cidade e Comarca, late 15 ¢ Quadrs 20
Bairro Batano Cirino nesta eidade Iturama- MG, constante da Matricula 15.289 do SRI local nesta Cidads de
fturama/MG conforme descrico abaixy:

Proprietario: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14.8%6,089/0001 -

1) ASPECTOS DA LOCALIZACRO:
O imdvel objeta desta avaliagio ests situado na Avenida Professora EULIRIA MACEDO DE
FREITAS Bairro Baiano Cirino nesta cidade nesta cidade de Iturama MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia alinhada ao
longo de toda a sua extensdo, dotado de toda 3 infraestrutura necessiria para o embasamento de
construgbes, cam as seguintes medidas e confrontacdes: Areasem benfeitarias, medindo 10,00 fundo com
10,00m. divide com o Lote 16; faterais com 20,00 divide com o lotel3 e 17 dista 80,13m de cruzamento dos
alinhamentos prediais da Avenida Professora Eulitia Macédo de Freitas com a Rua Santa Licla total o
200,00 m*, constante de um todo da matricula n. 15. 289, do SRI desta Comarca de lturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:
3.1) Valor do Terreno:

Ldmcelend ) 0 8 Tl
200,00 m? AT RS 50.000,00
4) DISPOSICOES FINAIS

Como se observs, levando em consideragiio a atual conjuntura do mercado de imaovels em Iturama- MG,
apresentamos o presente laude, discriminando individualmente cada aspectg/

Avg!mﬁ;/ﬂa Tmbvels CRLL!

o~

T 19879
AyBelo Horizonte, nSPIB}Z"
/ Centro | iturama[MG
{34)9.9971-8932 ~ {34)3,5148- ldﬁﬁfmbson marcellp%@hmmaii com | wwwgordinhogorretorncom
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Croqui do lote 15 da Quadra “20" do Bairro Baiano Cirino, constante da matricula _

15.289 do SRI local, nesta Cidade de Iturama-MG, para fins de Demonstrag3o.
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Prefeitura Municipal de lturama-MG
CNPJ: 18.457.242/0001-74

i
7N

AN

‘g-)
L% ¥ :r‘ 4

Demonstrativo do lote 15 da Quadra 20, Bairro Baiano Cirino,
nesta Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula 15.289 do SRI local, para fins de

e
dgﬁa My,

MEMORIAL DESCRITIVO

demonstragdo.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagbes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a AV PROFESSORA EULIRIA MACEDO DE FREITAS; por 10,00 metros
de fundo com o Lote 16; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 17; por 20,00 metros
do lado esquerdo com o Lote 13; perfazendo um total de 200,00 m2.

lturama-MG, 15 de maio de 2.025

Assinado de f digital
NICOLAS SOARES pormchAeS SOARES.

ARAUJO:1161239 ARAUJO:11612395619
5619 Dados: 2025.05.15

16:40:16 -03'00"

R.T.: Nicolas Soares Aratjo
CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n®. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.mg.gov.br




Prefeitura Municipal de lturama-MG
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MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do lote 15 da Quadra 20, Bairro Baiano Cirino,
nesta Cidade de lturama-MG, constante da Matricula 15.289 do SRI local, para fins de

demonstragao.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontacdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a AV PROFESSORA EULIRIA MACEDO DE FREITAS; por 10,00 metros
de fundo com o Lote 16; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 17; por 20,00 metros
do lado esquerdo com o Lote 13; perfazendo um total de 200,00 m?3.
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NICOLAS SOARES Assinado de forma digital
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CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n°. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.mg.gov.br




Prefeitura Municipal de lturama-MG
CNPJ: 18.457.242/0001-74

MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do lote 15 da Quadra 20, Bairro Baiano Cirino,
nesta Cidade de lturama-MG, constante da Matricula 15.289 do SRI local, para fins de
demonstrac3o.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a AV PROFESSORA EULIRIA MACEDO DE FREITAS; por 10,00 metros
de fundo com o Lote 16; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 17; por 20,00 metros
do lado esquerdo com o Lote 13; perfazendo um total de 200,00 m2.

lturama-MG, 15 de maio de 2.025

Assinado de forma digital
NICOLAS SOARES por NICOLAS SOARE;
ARAUJO:1161239 ARAUJO:11612395619
5619 Dados: 2025.05.15
16:40:16 -03'00"
R.T.: Nicolas Soares Araujo
CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n°. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.maq.qov.br




Relatdrio do Cadastro Boletim de Cadastro Imobilidrio

Data 15/05/2025

Distrito

Inscrigao Cadastral
Matricula

Situag¢do Cadastral
Contribuinte
Documento

Data do Cadastro

Data Alteracéo
Logradouro Imével
Nimero do Imdvel
Complemento do Imével
Bairro do Imével
Cidade do Imével

Cep do Imdvel

Secao

Quadra

Lote

Loteamento

Logradouro de Entrega
Numero de Entrega
Complemento de Entrega
Bairro de Entrega
Cidade de Entrega

Cep de Entrega
Ocupagédo Lote

Bem Imdvel

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

..........

1 - MUNICIPIO

1.06.071.0107.001

12189

0 - ATIVO

503 - ANTONIO DE FREITAS (ESPOLIO)
CPF: 120.504.316-00

03/11/1998

214 - AV PROFESSORA EULIRIA FREITASWEW
N ‘i"'*i,;‘,)

0 /_,“ @é(

24 - BAIRRO BAIANO CIRINO
1 - ITURAMA - MG
38280-000

340X

20

15

24

3923 - RUA ANTONIO PERES PANIAGUA
102

404 - SAO PEDRO

157 - OSASCO - SP
06186-100

15 - NAO CONSTRUIDO
20 - PARTICULAR

Utilizagdo 17 - TERRENO SEM USO
Muamgr e, - 0 fam e e R AR 18 - NAO
Passeio oo 15 - NAO
Situagdo o 16 - MEIO DA QUADRA
Topografia 13 - PLANO
Pedologia =~ L eaaaal 29 - FIRME
Lancamento Englobado . ......... 10 - NAO
Testada Principal ... ..., .. 10

Testada 2 . 0
Logradouro da Testada 2 .......... 0 - Todos
Segao 2 0

Testada 3 oo 0
Logradouro da Testada 3 .......... 0 - Todos
Seg¢éo 3 . oo 0

Testada . 4. ., =00 0 ot Tl L s ] 0
Logradouro da Testada 4 .......... 0 - Todos
Segae d- vt o s e T 0

Area do Lote ... 200

Area construida ... 0

Total Unidades . ... ..., i3

Total da Area Construida = .......... 0

Tipo de Edificagao . ......... 0 - NENHUM
Blinnemente, a0 0 e e 0 - NENHUM
Situagéo Ed. o0 0 - NENHUM
Bltuagdoe, Und., @i @, o -0 Lo L 0 - NENHUM
Estrutura oo oo 0 - NENHUM
Cobertura 0 - SEM COBERTURA
Paredes oo 0 - NENHUM
Forro oo 0 - NENHUM
Revestimento Externo .. ....... 0 - NENHUM
Inst. Sanitaria .. ... ... 0 - NENHUM
Inst. Eletrica - = ... 0 0 - NENHUM
o T T S Py g ! 0 - NENHUM
Estado de Conservagdo  .......... 0 - NENHUM
Desconto Iptu 0. 0.00

Data do Requerimento . .........

Isenta Exped. .. 0 - NAO
Aliquota Esp. . 3.0000

N. SORTEIO oo 503
Histdérico

ALT DE NOME DE ANTONIO DE FREITAS P
31/08/200430/08/2018 14:02 -

atualizado;.
luanealves - 18/10/2019

EITAS CONFORME APRESENTACA

/ EDGAR ARAUJO AGOSTINHO, EM
Importagdo Arquivo Geoprocessamento: Imével/Unidade

ALTERAGCAO DE EDGAR ARAUJO AGOSTINHO PARA ANTONIO DE FR
O DE CERTIDAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO Sr. ANTONIO DE

FREITAS, ONDE O MESMO ALEGA TER VENDIDO O TERRENO NO ANO DE 2.002, POREM O COMP

RADOR EDGAR ARAUJO AGOSTINHO,

AN TA mNTm A ma

APOS A COMPRA NAO EFETUQU NENHUM PAGAMENTO DO IMOV



luanealves - 22/10/2019 : ALTERAGCAO CONFORME AUTOPRIZAGAO VERVAL DA DRA. ELIANE
PAULA, PROCURADORA DO MUNICIPIO DE ITURAMA-MG.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL [ o]

COMARCA DE ITURAMA
ESTADO DE MINAS GERAIS
SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
Rua Ribeirdo Saoc Domingos, n. 653.
Telefone (0XX) 34 3411-2046
CNPJ/MF n. 20.039.525/0001-48

ri.iturama@hotmail.com © w»f?
CERTIDAO @

CERTIFICO, atendendoaopedadovemawapan‘é
interessada, que vendo e revendo nesta Serventia, todos os livros e demais papéis atmeme%
a REGISTROS sob o meu poder e guarda, deles verifiquei que conforme Matricula 18&8@
aberta em 23 de junho de 1997, por ficha no Livio R.G.2, deste S.R... ANTONIO n%
FREITAS, inscrito no CPF/MF sob n. 120. 504.316-00, entre outros lotes e quadras, o mesmﬁ
é PROPRIETARIO do Lote 15, da Quadra 20, com area de 200,00m?, situado no “BAIR&
BAIANO CIRINO", nesta cidade e comarca de lturama-MG, dentro das seguintes medidas *ﬁ
confrontagdes: “Frente para a Avenida Professora Euliria Macédo de Freitas com 10 W
fundo com 10,00m. divide com o Lote 16; laterais com 20,00m. divide com os Lotes 13 e 1?«@
dista 80,15m. do cruzamento dos alinhamentos prediais da Avenida Professora Ewsr@
Macédo de Freitas com a Rua Santa Lucia®, sendo o referido imével VINCULADO 3
ATIVIDADE EMPRESARIAL de seu proprietario, o qual atua sob o NOME EMPRESARIAL
de ANTONIO DE FREITAS, inscrito no CNPJ/MF sob n. 05.375. 052/0001-68. NADA MAIS
CONSTA aom,{efe ncaa aq pedido feito, até a presente data. Todo o referido é verdade e
Dou Fé RhA L Lo Virma Morimotta Assis dos  Santos, oficial registradora.

: maio de 2025 Emol.: R$.50,73 TFJ: R$.10.25 ISSQN: R$.0,94 Total,

%

ISUTO U8 Imovels vis www §§"; Lal.ol

;«é‘@g

Oficial Substifute

umdades da Federac;éo nos termos do Art. 5° A da Lm n. 15.424/2004.

%mm m-m cmmm“% (Wf OVEIS
W I i -RVICO REGISTRAL DE IMOVEIS B
W %g‘?i A ! &'f' f3 ua Ribeirdo Sio Domingos, 653 e 2
. w‘ v duspgle enphads A ‘ ; ! j am’ﬂmctg;:;sts dos 8antos 0
é :‘ww ‘. £ 3amm~thA~ums Geraig : »
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Gordmho

Gordinho Corretor  CRECH 19879

=

4 s CORRETOR

LAUDO DE AVALIACAO

Eu, ROBION MARCELO P, SOUZA, Avaliador de imdveis, credenciade no CREC
sob o n" 19879, abaixo assino, a Avaliagio, atendendo i solicitagio do Secretario Municipal de Governo, 8
avaliagde de um imdvel urbano, sem benfeltorias, situado nesta Cidade e Comares, lote 10 da Quadra ¥,
Morada do Sol, nesta Cidade de [turama-MG, constante da Matricula 29.369 do SRI local nesta Cidade de
lturama/MG conforme descricio abaixo:

Proprietario: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14,856.089/0001 -
1} ASPECTOS DA LOCALIZACAO:

O Imdvel objeto desta avaliagdo esta situado na Rua IDELVAM AMARAL DE FREITASS
nesta Cidade de iturama-MG,

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradoura para o qual entesta, desenvolvendo topografia alinhada ao
longo de toda a sua extensdo, dotado de toda a infraestrutura necessaria para o embasamento de
construgBes, com as seguintes medidas e confrontagBes: Area sem benfeitorias, medindn 10,00 metros de
frente para @ Rua IDELVAM AMARAL DE FREITAS ; confrontando com a Rua 07, lateral direita por 20,00m,
confrontanda com os lotes 11 e 12 sendo; 10,00m com o lote 11 & 10m com o lote 12; lateral esquerda por -
20,00 metros , confrontando com o lote 09 e fundo por 10,00m, confrontado com o lote 15, distante 5’;
25,00m dos alinhamentas predials da Rua 07 com a Avenida José Freitas de Nunes total de 200,00 m?, :
constante de um todo da matricufa n. 29.369, do SRl desta Comarca de Jturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:
3,1} Valor do Terreno:

Area do Terreno . .  Valor Total g
owy Pk 2 RS 50.000,00 !
4) DISPOSICOES FINAIS

Coma se observa, levando em consideracio a atusl conjuntura do mercado de imdvels em Hurama-MG.,
apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada aspegto.
; P

7 J»/,,
oy e

o
v
fturama- MG,, ;t’fo’ abnl 025,

nte, 21892
urama/ MG

{34)9.9971-8932 ~ {34)9.9148- 1458 | mb’son__}yfarcsﬁo%@hctmall.com | www. gordinhocorretorcam
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Gordinho Corretor  CRECI 19879

LAUDO DE AVALIACAQ

Ey, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de imdveis, credenciade no CRECH
sob o n® 19879, abaixo assine, a Avaliagho, stendendo i solicitagio do Secretaric Municipal de Governo, a
avaliagie de um imdvel urbano, sem banfeltorias, situado nesta Cidade e Comares, lote 10 da Quadra ¥,
Morada do Sol, nesta Cidade de [turama-MG, constante da Matricula 29.369 do SRI local nesta Cidade de
lturama/MG conforme descriciio abaixo:

Proprietario: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14,856.089/0001 -

1} ASPECTQS DA LOCALIZAGAC:

O imdvel objeto desta avaliagio esta situado na Rua IDELVAM AMARAL DE FREITASS
nesta Cidade de iturama-MG,

2} DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradoura para o qual entesta, desenvolvendo topografia alinhada ao
longo de toda a sua extens3o, dotado de toda a infraestrutura necessaria para o embasamento de
construgSes, com as seguintes medidas e confrontagBes: Area sem benfeitorias, medinda 10,00 metros de
frente para a Rua IDELVAM AMARAL DE FREITAS ; confrontando com a Rua 07, fateral direita por 20,00m,
confrontanda cam as lotes 11 & 12 sendo; 10,00m corm o lote 11 & 10m com o lote 12; [ateral esquerda por
20,00 metros , confrontando com o lote 09 e fundo por 10,00m, confrontado com o lote 15, distante
25,00m dos alinhamentas predials da Rua 07 com a Avenida José Freitas de Nunes total de 200,00 m?,
constante de um todo da matricula n. 29,369, do SRI desta Comarca de turama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIAGAQ:
3.1} Valor do Terreno:

Area do Terreno ' Valor Total

200,00 m? i RS 50.000,00

4) DISPOSICOES FINAIS

Coma se abserva, levando em consideragdo a atual conjuntura do mercado de imdvels em lturama-MG,,
apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada aspﬁg{o.

bl S
Fai il
/ /.
BEON MARCELO P. SOUZA
Av.Bglo Hor /nta, ne18Y2
rm'o/[z urama/MG
{34}9,9971-8932 ~ {34)9.9148- 1458 | robson wMarce!loBB@hctmaimei www. gordinhocorretorcom
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Gordinho Corretor  CRECH 19879

Gordinho

CORRETOR |

LAUDO DE AVALIACAQ

Eu, ROBSON MARCELD P. SOUZA, Avaliador de imdveis, credenciada ne CREC
sob o 1" 19879, abaixo assino, a Avaliagho, atendendo & solicitagiio do Secretaric Municipal de Governo, a
avaliagBo de um imdvel urbano, sem benfelterias, situado nesta Cidade e Comarcs, lote 10 da Quadra t;
Morada do Sol, nesta Cidade de lturama-MG, constanta da Matricula 28.369 do SRI local nesta Cidade de
Iturama/MG conforme descriciio abaixo:

Proprietario: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14.856.089/0001- '%I

i

B

1) ASPECTOS DA LOCALIZAGAO: &

O imdvel objeto desta avaliag3o esta situado na Rua IDELVAM AMARAL DE FREITASS

nesta Cidade de iturama-MG,

%
%

2} DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradoura para o qual entesta, desenvolvendo topografia alinhada ao
longo de toda 8 sua extensdo, dotado de toda a infraestrutura necessdria para o embasamento de

construgies, com as seguintes medidas e confrontagbes: Area sem benfeitorias, medinda 10,00 metros de &
frente para a Rua IDELVAM AMARAL DE FREITAS ; confrontando com a Rua 07, lateral direita por 20,00m,
confrantanda com os lotes 11 & 12 sendo; 10,00m com o lote 11 & 10m com o lote 12; (ateral esquerda por
20,00 metros , confrontando com o lote 09 e fundo por 10,00m, confrontado com o lote 15, distante 7

25,00m dos alinhamentos prediais da Rua 07 com a Avenida José Freitas de Nunes total de 200,00 m?,
constante de um todo da matricula n. 29.369, do SRI desta Comarca de |turama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIAGAO:

3,1} Valor do Terreno:
Area do Terreno . Valor Total E
20000m* ol RS 50.000,00 |
4) DISPOSICOES FINAIS

Coma se observa, levando em consideragdo a atual conjuntura do mercado de imdvels em Hurama-MG.,
apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada aspegto.

Av.Belo Horlzonte, n21892
ntro |Aturama/MG
{34)9.9971-8932 - {34)9.9148- 1456 | mj’son‘}yfameﬂaw@hc{mail‘mm | www. gordinhocorretoncom
f"ﬁ‘
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RUA IDELVAN AMARAL DE FREITAS Z
m \ 25.24 . 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00” i 23.23 / m
RS g ok 3| >
- - 2673 J% @m @m @ @m @m @m 2800 S
> 118 @ 8 : 3 @

7z 2648 | 1000 | 1000 | 10.00 1000 | 1000 1000 2500

S ; ; g |
— 8 @ o . i S @ S T
e [6” [c4 6 ejeyof—== | 3
H & @k | cbe
v C 24.20 10.00 10.00 10.00 10.00 | 10.00 10.00 10.00 10.00 23.23 K u
N
RUA DAVID FURTADO DE URZEDO m
Z
M
n

ince Croqui do lote 10 da Quadra “F* do Bairro Residencial Morada do Sol, const

anfe da

matricula 29.369 do SRI local, nesta Cidade de Iturama-MG, para fins de

Demonsfracao

Nicolas

171000
(

"] oata

“FOLHA

maio / 25

Unica

Assinado de forma digital por
NICOLAS SOARES
ARAUJO:11612395619

NICOLAS SOARES
ARAUJO:11612395619

NICOLAS SOARES ARAUJO
Téc. Agrimensor/ Geomensor
CFT:1161239569561-9

Dados: 2025.05.15 16:22:11 -03'00°
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RUA DAVID FURTADO DE URZEDO

®
SINNN SV1I3dd 3Q 3SOL YAINIAY

RESP. TECNICO:

DESENHO:
Nicolas

ritvo Croqui do lote 10 da Quadra “F" do Bairro Residencial Morada do Sol, constanfe da |
matricula 29.369 do SRI local, nesta Cidade de Iturama-MG, para fins de

Assinado de forma digital por

NICOLAS SOARES NICOLAS SOARES
ARAUJO:1161 2395619 ARAUJO:11612395619

Dados: 2025.05.15 16:22:11 03'00'

Demonstracao. ESCALA:

1/ 1000

NICOLAS SOARES ARAUJO
Téc. Agrimensor/ Geomensor
CFT:1161239569561-9




Prefeitura Municipal de lturama-MG
CNPJ: 18.457.242/0001-74
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Demonstrativo do lote 10 da Quadra F, Residencial Morada do
Sol, nesta Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula 29.369 do SRl local, para fins de

demonstragao.

MEMORIAL DESCRITIVO

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a RUA IDELVAN AMARAL DE FREITAS; por 10,00 metros de fundo
com o Lote 15; por 20,00 metros do lado direito com os Lotes 12 e 11; por 20,00 metros
do lado esquerdo com o Lote 09, perfazendo um total de 200,00 m?.

lturama-MG, 15 de maio de 2.025

Assinado de f
NICOLAS diejtal por NICOLAS
SOARES SOARES

. ARAUJO:11612395619
ARAUJO:116123 Dados: 2025.05.15

95619 16:33:56 -03'00"
R.T.: Nicolas Soares Aratjo

CFT-BR n°1161239561-S

Avenida Alexandrita n°. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.mg.gov.br




Prefeitura Municipal de lturama-MG
CNPJ: 18.457.242/0001-74

MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do lote 10 da Quadra F, Residencial Morada do
Sol, nesta Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula 29.369 do SR| local, para fins de

demonstracdo.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a RUA IDELVAN AMARAL DE FREITAS; por 10,00 metros de fundo
com o Lote 15; por 20,00 metros do lado direito com os Lotes 12 e 11; por 20,00 metros
do lado esquerdo com o Lote 09, perfazendo um total de 200,00 m?.

lturama-MG, 15 de maio de 2.025

Assinado de f
NICOLAS disgsil’?aal p(Z)r Isllg(r)T:S
SOARES SOARES

: ARAUJO:11612395619
ARAUJO:116123 Dados: 2025.05.15
95619 16:33:56 -03'00"

R.T.: Nicolas Soares Araujo

CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n°. 1314, Jardim Eldorado, Iturama-MG
www.iturama.mg.gov.br




Prefeitura Municipal de lturama-MG
CNPJ: 18.457.242/0001-74

MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do lote 10 da Quadra F, Residencial Morada do
Sol, nesta Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula 29.369 do SRI local, para fins de
demonstragao.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a RUA IDELVAN AMARAL DE FREITAS; por 10,00 metros de fundo
com o Lote 15; por 20,00 metros do lado direito com os Lotes 12 e 11; por 20,00 metros
do lado esquerdo com o Lote 09, perfazendo um total de 200,00 m?,

lturama-MG, 15 de maio de 2.025

NICOLAS Assinado de forma
digital |
SOARES Sg;\tsEgor NICOLAS

ARAUJO:116123 ARAUJO:11612395619
Dados: 2025.05.15

95619 16:33:56 -03'00'
R.T.: Nicolas Soares Aratjo

CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n°. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.mg.gov.br




Relatdério do Cadastro Boletim de Cadastro Imobiliario Data 15/05/2025

DS fEE e o 2oa Ty Y e i e L L A e e e dete o ul 1 - MUNICIPIO

Inscricao Cadastral ... 1.11.051.0266.001

Matricula = i eeeeaenen 0

Situacdo Cadastral = c..coea..n 0 - ATIVO

Contribuinte - 0 wwlkwe e siews 70718 - ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LT
DA

Documento  iieeeceenn CNPJ: 14.856.089/0001-05

Data do Cadastro = ceiecccenes 09/12/2016

Data Alteragdo = ceeeeeeenn

Logradouro Imével ... 26822 — RUA ILDEVAN AMARAL DE FREITAS

Numero do Imdvel —  ciiiiieaen 0

Complemento do Imével —  ..........

Bairro do Imbével = ciiceeeenen 59 - RESIDENCIAL MORADA DO SOL

Cidade do Imdével ..o ieiee.. 1 - ITURAMA - MG

Cep do Imével — ...ieiae.n 38280-000 i

Segdo  eeeeeeenns 128X %

Quadra e F !

Teke: ' L - ¢t U don e s il o wladsmsieies 10

Loteamento = ceeesecececs 59

Logradouro de Entrega = .....c.ccnn 57 - AV PREFEITO JUCA PADUA

Numero de Entrega 0 c..ceeee.n.n 218

Complemento de Entrega  ..........

Bairro de Entrega = 000 ceeeeeennn 8 - JARDIM ELDORADO

Cidade de Entrega = c.ceeeenenn 1 - ITURAMA - MG

Cep de Entrega = ceeeeeeanen 38280-000

Ocupagdo Lote ... 15 - NAO CONSTRUIDO

Bem Imdével e 20 - PARTICULAR

Utilizagdo  eeeeeiean 17 - TERRENO SEM USO

Muro ot ol D T G e e e 18 - NAO

Pagsedo oo 0 U T e mes e e e 15 - NAO

Situagcao  eeeeeaeann 16 - MEIO DA QUADRA

Topografia cieeeeeanen 13 - PLANO

Pedologia ceieeieaenn 29 - FIRME

Langcamento Englobado ~  .......... 10 - NAO

Testada Principal = ...eeceee.n 10

Testada 2 = ceeeesecces

Logradouro da Testada 2 = .......... - Todos

SECAG=D i e BT a0 ae ae e el ede e

Testada 3 = seesssesnies 0

Logradouro da Testada 3 = .......... - Todos

Secao:. 3 . . T L sssamsemies

Testada 4 = iieeeseses 0

Logradouro da Testada 4 = .......... 0 - Todos

Secdo 4  ieeieeaanne

Areaiidorfiote: (7. . . s L e, G ksslieiets s 200

Area Construida = . iieeaen.n 0

Total Umidades 1 " 0 i saeseesesiss 1

Total da Area Construida. " csusawesss 0

Tipo de Edificagao = = «eeicenaann 0 - NENHUM

AlLdnhamento; . - 00 L el se e e s 0 - NENHUM

Situacao Bdke', Sl e Snid 0T L e ket teiene 0 - NENHUM

Situagdo Uni. C. = ceiiiceeee 0 - NENHUM

Estrutura = e ieiaeas 0 - NENHUM

Cobertura = ceseeessss 0 - SEM COBERTURA

Paredes = teecececens 0 - NENHUM

FoBro. =~ oo e e T TaakER e s 8 R 0 - NENHUM

Revestimento Externo = ... 0c.0... 0 - NENHUM

Tnst., ‘Sanitagia - " L oL sEmees s nes 0 - NENHUM

Tnstei Bletrieca . vt 0 0 T ielee e si'sie 0 - NENHUM

Paige . L Wt e e S saed e ek 0 - NENHUM

Estado de Conservagado = c.eeeeaans 0 - NENHUM

Desconto Iptu ...
Data do Requerimento ...l
Isenta Exped.  L.........

Aliquota Esp. = ciceseseen 3.0000
N SORTETO . o Ut v a0 0 e e e caf wa e 70718
Histérico

30/08/2018 13:48 - Importagdo Arquivo Geoprocessamento: Imével/Unidade atualizad
&3 .



S202/50/ST

IT2€T s¥ | vaviosl vayy eaaA1|0 ap epnasedy ziijeag
£9°9T SY | zs'sL sy 80 ¥OL13S
18'ST Sy | TT'ZET sy £0 HO13S
€0'vT SY | LL9ST sy 90 ¥013S
€0'vE Sy | 80861 sy S0 HOL13S sy | - $Y | 00°9T9°6€ sy
S86€ Sy | 8Lzve sy ¥0 ¥4013S V101 OV3NY1SNOD VA TVNIA HOTVA ON34Y31 0a 1YNIA HOTVA
£1°2S $Y | 68°00€ ] €0 ¥O13S
T2L u [ 862y Py 20 HOLIS TIAONI Od TVYNIA HOTVA
€12 sy | 64709 sy 10 HO13S
nidi 1.l ¥013S
- su| - Sy OY5NYLSNOD VA TYNIA HOTVA 00’0
. s [zez6L  $M : ; —
5 | %000 - . &y
OYINY¥1SNOD ON3¥Y3L s F .
qvioligll ) Sy %000
- | %000
%000 s N
- sy %SL0
) Sy %00°ST
%000 1.1 TUNI4 HOTVA 0oYivId3ydia v.ioL YO1VA vIyy
%000 Al 'V140931VD oY NYLSNOD
%000
%00°0 . = v ,
0D ZEZ6L - $H | 00'9T9°6€ sy ON3YY3L 04 TVNIA HOTVA 00‘002
0! : : A
%000 i =
%000 Sy ,,v.z
00 : . Sy | 00°919°6€ | SH | 80'86 sy 00002
%000 , v 1
0yivID3ydial "ISNOD ONV ONV 1941 %0€- 93udaPaIX v1l0L vIdy
4013S 4:74avnD 0T :3101
100°99Z0°TSO'TT'T “1VY1SYAVI OYIIYISNI TIAQWNI

TIAQWI 3a OYIVITVAY 3 01NITVI 3d VHIINY1d

VIAIVINLI 3d TVdIDINNA VENLI343dd




Valide este documento clicando no link a seguir: :nvm“\\mmw_zmaovimc.o:roa.vﬁaoom\mwwg-sw_._x-O<<<<x-_<=u_»z._

r s

i1l Vo5 o »
e WL AE N »awﬂ,&j ; ; :
RI0H SRUIN - YVENLI - 000-0328C #5334 L sy e L LL
- - b : il g £
1215480 AR 18 : b i
SOUCS SOP SISSY LCuIC Bl 'z
E 3 & ' £
£69 's2funuag 078 c2eqly eniaty Y IYTYTY -l b
H LN £y i ?
g . 5 y&«( » i i R v ¢ M A\F\W_
$IZAQWI 30 VULSIOAY OUAES AL A A LALALNAL
IEAPRP S Sh o A
754 W; mﬁ /&W %
Ear Mk b PPN
& YILSAT 30 TVEIS-VISOOIOINN0D - SNIL - OIYIDIINT 83004
;;;;; o o e === BOOZ/BTRTGT U TOT BP W-,G AW Op SOWIA] EOU

‘opdeieped ep SOPEPTUN SBIINOC We SepRIAR] sefenbe oputnTOUT ‘BINJTIOES BU BIOUYISISI BNE WOD ‘tat
PU sopesTpUT sopbig soe sePRUTISIP sETB0Ied SEP OUIWTYTODBA O abtxe ‘eniTand BINJTIOSS We 8seq

-

WoD ‘STPAQUWT 8p 01367681 op SETIUSAISS WS SIQOEQISAR NO goajstbex op ogdezriear ¥ :OYOYAMESEHO

BBy

B NI oY e e m e G PEE° Y 1TRI0L VS0 SY INDSSI ST0T°SH :0AL
- oTRW 8P 60 ‘OW-BWRINI] ‘EBIOPRIISTDAY TETIDTIQ ‘SO03URS SOp SIESY ©310WTI0K
log nog © opepasA 9 OPTISIST O OPOJ ‘£L6T SP OIqWLZIP #p If 3P GI0'9 191
jp SOWI8] SOU PPTRIIX® ‘BI8iel 88 anb e (s)eyoty (s)ep eoriugane ogdnpoadel
anb 97 fop @ ‘0 9 I 4 I L & % D
F $ N U ¥ U

oﬁiiq.bnincto:b»cannuc«-:kv»a-qa;-qoannom

* <

¥

-
TS B L AR E S A AR AR AT EE S IR ES TP AASEV SIS RS Kul\\%o»\i\“‘\...k&qmmsﬂowm nh‘hb
G661 68 ToWy TARIOBUNS ‘propezistbaz TeIOTIO ‘sojues SOP\STSEY BIJOWTION euLrtA/ a\w“‘xxﬁxw\\ 83 nog ‘1eatbIp
‘opezTI0INE BIUBABIODES ‘FRATROUOH OURTIOLY pesap/ AVTIIVAL) 93 nog 'G0~I000/680 ESue® v afi/paND ou ejtadsul
‘sp-eweIngy ‘OpeIOPld WIpaep oxiteg ‘gIz ‘enpyq ® ” m.u epIUBAY PU BpES WO ~+Hpeatad 01791TP op eoTPTAN(
vossad ‘wQIT SOTMYITINONI SOLRIAIGNITEANI VRYEOLY - YIdydaly *110Z ©p OTPW 8P GZ 9P ‘I‘M'S #ISIP ‘Z79°W L1
ou eyoty xod ‘LpecLz ‘U wInojaden - HOTHALRY O¥LEIDSY +  BOUNN SBITOII BP 9EOL PPTUSAY B WOO L) PO EP stetpead
SOUSWBYUTTE SOP WO ‘GZ ©IUEISTP ‘G 9307 O WOD OPUEIUOIFUOD 'ugo‘oy xod opuny @ g0 9307 © WOD OPUBIUOIZUCD
‘goxysm ‘0z rod eprenbse Teaeje] fZ1 8$I07 © WOD WHo‘oT @ 1T @307 O wod woo’0l ‘opuss ZT @ 11 £9307 €0 WOD
opuejuoIFUOD ‘wpQ‘ez Xod BITOITP TeIBIEY [0 PNy B WOD OpURIUOIFUOD ‘BIUSIT BP WHD ‘DT OPUTPOR. 1 88Q5PIUOIFUOD
¢ sepypew sejuinbes sEp oIjuSp ERIIOITEIUSQ wew ‘,WO0'00Z Op ®BIP ¥ WOD e wxpendl ©p 01 @307 ofed
opemxos ‘M08 O YOVHOR TYIDNEGISEM OWNIVE OU ‘ON-VWWNOLI 30 YOMWWOD # 30WdID E3ssu open3ts oueqan ousiisl Wy
*269°GO1 wepao @p 'u qos eperooojoxd ‘ZIOZ 9P TTIQE 8P Ot 9P PPEIEP ogdejousig ¢ ojuswyrdumo ug ST AGRY

g

0jusWNO0op 8isd

inbe apieA

oyuni op g1

s

0

~yHED ONLISIOFY -

% Vi.. aww.ridigital.org.br

Documen an
Registro de Imv:

A

# *

~ 69E°62
git!!

ZoN O%Z%




Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/23334-UYBHX-CWYYK-MDRNJ

0juUBWNDO0P 9)SO
inbe apiea

Documento geradg ~
Registro de Imaveis v, %&éﬁmmmgw org.br




Gordinho Corretor CRECI 19879
CORRETOR |

LAUDO DE AVALIACA

Eu, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de Imoveis, credenciado no CRECI
sob o n° 19879, abaixo assino, a Avaliacdo, atendendo a solicitacdo do Secretéario Municipal de
Governo, a avaliagdo de um imével urbano, sem benfeitorias, situado nesta Cidade e Comarca,
lote 21 da Quadra B, Morada do Sol, nesta Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula
29.284 do SRl local nesta Cidade de Iturama/MG conforme descricdo abaixo:

Proprietario: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14.856.089/0001-
05)

1) ASPECTOS DA LOCALIZAGAO:
O imovel objeto desta avaliagdo estd situado na Rua Domingos Aparecido dos
Santos (02); nesta Cidade de Iturama-MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
alinhada ao longo de toda a sua extensao, dotado de toda a infraestrutura necessaria para o
embasamento de construgdes, com as seguintes medidas e confrontacdes: Area sem
benfeitorias, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Domingos Aparecido dos Santos
(02); por 10,00 metros de fundo com o Lote 04; por 20,00 metros do lado direito com o Lote
20; por 20,00 metros do lado esquerdo com o Lote 22, perfazendo um total de 200,00 m2,
constante de um todo da matricula n. 29.284, do SRI desta Comarca de Iturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIAGCAO:
3.1) Valor do Terreno:

Gordmhom““

A8

Area do Terreno Valor Total
200,00 m?2 R$ 50.000,00
4) DISPOSICOES FINAIS

Como se observa, levando em consideracdo a atual conjuntura do mercado de
iméveis em Iturama-MG., apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada
aspecto.

Av.Belo Horizonte, n21892
Centro | Iturama/MG
(34)9.9971-8932 - (34)9.9148-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocorretor.com
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Gordinho Corretor CRECI 19879

LAUDO DE AVALIACAO

Eu, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de Iméveis, credenciado no CRECI
sob o n°® 19879, abaixo assino, a Avaliacdo, atendendo a solicitagdo do Secretario Municipal de
Governo, a avaliagcao de um imoével urbano, sem benfeitorias, situado nesta Cidade e Comarca,
lote 21 da Quadra B, Morada do Sol, nesta Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula
29.284 do SRl local nesta Cidade de Iturama/MG conforme descricdo abaixo:

Proprietario: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14.856.089/0001-
05)

1) ASPECTOS DA LOCALIZAGAO:
O imdvel objeto desta avaliacdo estd situado na Rua Domingos Aparecido dos
Santos (02); nesta Cidade de Iturama-MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
alinhada ao longo de toda a sua extensado, dotado de toda a infraestrutura necessaria parao
embasamento de constru¢des, com as seguintes medidas e confrontagdes: Area sem
benfeitorias, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Domingos Aparecido dos Santos
(02); por 10,00 metros de fundo com o Lote 04; por 20,00 metros do lado direito com o Lote
20; por 20,00 metros do lado esquerdo com o Lote 22, perfazendo um total de 200,00 m2,
constante de um todo da matricula n. 29.284, do SRI desta Comarca de Iturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:
3.1) Valor do Terreno:

Area do Terreno Valor Total
200,00 m? R$ 50.000,00
4) DISPOSICOES FINAIS

Como se observa, levando em consideracdo a atual conjuntura do mercado de
imoveis em lturama-MG., apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada
aspecto.

Av.Belo Horizonte, n21892
Centro | Iturama/MG
(34)9.9971-8932 - (34)9.9148-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocorretor.com
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Gordinho Corretor CRECI 19879

LAUDO DE AVALIACAO

Eu, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de Iméveis, credenciado no CRECI
sob 0 n° 19879, abaixo assino, a Avaliagdo, atendendo 4 solicitacdo do Secretario Municipal de
Governo, a avaliagdo de um imével urbano, sem benfeitorias, situado nesta Cidade e Comarca,
lote 21 da Quadra B, Morada do Sol, nesta Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula
29.284 do SRI local nesta Cidade de Iturama/MG conforme descricdo abaixo:

Proprietario: ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (14.856.089/0001-
05)

1) ASPECTOS DA LOCALIZAGAO:
O imovel objeto desta avaliagdo est4 situado na Rua Domingos Aparecido dos
Santos (02); nesta Cidade de Iturama-MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
alinhada ao longo de toda a sua extensao, dotado de toda a infraestrutura necessaria para o
embasamento de construgdes, com as seguintes medidas e confrontagdes: Area sem
benfeitorias, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Domingos Aparecido dos Santos
(02); por 10,00 metros de fundo com o Lote 04; por 20,00 metros do lado direito com o Lote
20; por 20,00 metros do lado esquerdo com o Lote 22, perfazendo um total de 200,00 m2,
constante de um todo da matricula n. 29.284, do SRI desta Comarca de Iturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:
3.1) Valor do Terreno:

Area do Terreno Valor Total
200,00 mz2 R$ 50.000,00
4) DISPOSICOES FINAIS

Como se observa, levando em consideracio a atual conjuntura do mercado de
iméveis em Iturama-MG., apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada
aspecto.

[turama-MG, 30 de abri d 025.

Av.Belo Horizonte, n21892
Centro | Iturama/MG
(34)9.9971-8932 - (34)9.9148-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocorretor.com
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RUA MANOEL DIAS ARAUJO (03)

v

MU0 Croqui do lote 21 da Quadra “B” do Bairro Residencial Morada do Sol, constante da
matricula 29.284 do SRI local, nesta Cidade de Iturama-MG, para fins de
Demonstracado.

DESENHO:

NiCOLAS

DATA:

ABRIL/2025

ESCALA:

171000

FOLHA:

Unica

/4
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N\z_no_r\./m SOARES ARAUJO

CFT:1161239561-9
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RUA MANOEL DIAS ARAUJO (03)

M0 Croqui do lote 21 da Quadra “B" do Bairro Residencial Morada do Sol, constante da
matricula 29.284 do SRI local, nesta Cidade de Iturama-MG, para fins de
Demonstracdo.

DESENHO:

NiCOLAS

DATA:
ABRIL/2025

ESCALA:

171000

FOLHA
Unica

RESP. TECNICO:

%no;m SOARES ARAUJO
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RUA MANOEL DIAS ARAUJO (03)

MM Croqui do lote 21 da Quadra “B” do Bairro Residencial Morada do Sol, constante da
matricula 29.284 do SRI local, nesta Cidade de Iturama-MG, para fins de
Demonstracao.

DESENHO:

NiCOLAS

DATA:

ABRIL/2025

ESCALA:

171000

FOLHA:

Unica

~N.§
RESP. TECNICO: /) :
\\
\\
a4 Vi g

NiCOLAS SOARES ARAUJO
CFT:1161239561-9




Prefeitura Municipal de lturama-MG
CNPJ: 18.457.242/0001-74

MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do lote 21 da Quadra B, Morada do Sol, nesta
Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula 29.284 do SRI local, para fins de
demonstragao.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a Rua Domingos Aparecido dos Santos (02); por 10,00 metros de
fundo com o Lote 04; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 20; por 20,00 metros
do lado esquerdo com o Lote 22, perfazendo um total de 200,00 m?2.

Iturama-MG, 30 de abril de 2.025

R.T.: Nicolas Soares Araujo
CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n®. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.mg.gov.br




Prefeitura Municipal de Iturama-MG _
CNPJ: 18.457.242/0001-74 u

MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do lote 21 da Quadra B, Morada do Sol, nesta
Cidade de lturama-MG, constante da Matricula 29.284 do SRl local, para fins de
demonstragao.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a Rua Domingos Aparecido dos Santos (02); por 10,00 metros de
fundo com o Lote 04; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 20; por 20,00 metros
do lado esquerdo com o Lote 22, perfazendo um total de 200,00 m?.

I[turama-MG, 30 de abril de 2.025

.

R.T.: Nicolas Soares Araujo
CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n®. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.mag.qgov.br




Prefeitura Municipal de lturama-MG
CNPJ: 18.457.242/0001-74 o x,-\é’:a;&;“l;i:

%

MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do lote 21 da Quadra B, Morada do Sol, nesta
Cidade de Iturama-MG, constante da Matricula 29.284 do SRI local, para fins de
demonstragao.

Area 200,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitoria, medindo 10,00
metros de frente para a Rua Domingos Aparecido dos Santos (02); por 10,00 metros de
fundo com o Lote 04; por 20,00 metros do lado direito com o Lote 20; por 20,00 metros
do lado esquerdo com o Lote 22, perfazendo um total de 200,00 m?2.

Iturama-MG, 30 de abril de 2.025

014

R.T.: Nicolas Soares Aratjo
CFT-BR n°1161239561-9

Avenida Alexandrita n®. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.mag.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE ITURAMA
PLANILHA DE CALCULO DE AVALIACAO DE IMOVEL

24/04/2025

IMOVEL INSCRICAO CADASTRAL: 1.11.047.0101.001
LOTES: 21 QUADRA: B SETOR 05
TOTAL excedente -30% ITBI ANO ANO CONST.  [DEPRECIACAO
S 0,
RS 19808 |[RS  39.616,00 | R$ - = da07 L
. . . 2024 1989 26,25%
2 S : . 0,
as , . lpe - 2024 2006 13,50%
. R 0,00%
0,00%
" 200,00 VALOR VENAL DO TERRENO RS 39.616,00 | RS 792,32 e
- ,00%
0,00%
CONSTRUCAO CATEGORIA: IV 0,00%
AREA VALOR TOTAL DEPRECIACAO VALOR FINAL ITBI 0,00%
RS . R$ -
0,00%
B RS - i
B RS ) ITBI TOTAL
RS , . RS ] TERRENO CONSTRUCAO
. RS 792,32 | RS -
0,00 VALOR VENAL DA CONSTRUCAO RS - |88 .
ITBI IPTU
RS 601,79 | RS 72,13
z R$ 429,78 | RS 72,13
VALOR VENAL DO IMOVEL RS 300,89 | RS 52.13
VALOR VENAL DO TERRENO VALOR VENAL DA CONSTRUCAO TOTAL , R$ 242,78 | RS 39,85
R$ 39.616,00 | R$ - | RS 39.616,00 RS 198,08 | RS 34,03
, . SETOR 06 RS 156,77 | RS 24,03
SETOR 07 RS$ 132,11 | RS 18,81
SETOR 08 R$ 75,52 | RS 16,63
SILVIO GELIO AREA ISOLADA | RS 132,11




Relatdrio do Cadastro Boletim de Cadastro Imobiliario Data 24/04/2025

PASSET TN s ol L et PRy el e B e 1 - MUNICIPIO

Inscricao Cadastral = = == c.ececssseiss 1.11.047.0101.001

Matrdeula;, “F G ool N T g e s ense i 29284

Situacao Cadastral ..., 0 - ATIVO

Contribuinte = - = 0 L gduide syssee 70718 - ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LT
DA

Documento), ' .71 LT T Sees aslse CNPJ: 14.856.089/0001-05

Data do Cadastro . = . semesevies 09/12/2016

Data Alteragdo = i eeeoen

Logradouro Imével = ... cceenn 494 - RUA DOMINGOS APARECIDO DOS SANTOS

Nimero do Imdével = ceeveeeoans 0

Complemento do Imével — ..........

Bairro do Imdvel = = = @ Gisisessess 59 - RESIDENCIAL MORADA DO SOL

Gidade do Iméwvel ' ' .. """ iagssasesil 1 - ITURAMA - MG

Cep do Imével == @ cieeeeenea 38280-000

Secao . Lo Mggdsaveves 314X

QUAATA i oy, s LT g o Sl seaeiens B

Tiofes le ool W W0 e U 0w T 0 a Teed w e e e 21

Lioteamente . . U 0 Gadaseenes 59

Logradouro de Entrega = = .......... 57 - AV PREFEITO JUCA PADUA

Nimero de Entrega = = ......0.0... 218

Complemento de Entrega = ..........

Bairro de Entrega @ @ L......... 8 - JARDIM ELDORADO

Cidade de Entrega ..o 1 - ITURAMA - MG

Cep de Entrega = i eeeeen. 38280-000

Ocupagdo -Lote i il L b hesdesieees 15 - NAO CONSTRUIDO

Bem.- - Iméwel .~ 7 Cai by o 0 T e e e e e 20 - PARTICULAR

Utdlizagde 0 Gshewmemsisies 17 - TERRENO SEM USO

L o A O N L Rt g 18 - NAO

PassSedo.. . o ulo L s s memiee 15 - NAO

Sitwagae - o ¢ Gaeuessees 16 — MEIO DA QUADRA

Topografia K = = & . seesesesesds 13 - PLANO

Pedeoleogia . - .© " ‘sesismsesds 29 - FIRME

Langamento Englobado ..., 10 - NAO

Testada Principal . | sweecunsnen 10

Testada L2, "' e v L e e Sisimialiee

Logradouro da Testada 25 | siessanesss - RUA DOMINGOS APARECIDO DOS SANTOS

Segcao 2 e e

TeskEada " 3 - .. % . o0 Gemedvsae e 0

Logradouro da Testada 3  ..........

Segao 3 1 - L L ees e s e

Testada 4 e 0

Logradouro da Testada 4 = .......... 0 - Todos

Secacl'dh- " o b dm 1 et VR T S e e e

Breaido Loge; i et e b e e 200

Area Construida  ......... 0

Total Unidades L ......... 1

Total da Area Construida = .......... 0

Tipo de Edificagao = .......... 0 - NENHUM

Alinhamento L LLL...... 0 - NENHUM

Situacao Ed. . . e ewess s ses 0 - NENHUM

Sithacde Unds Cx 1 o0 welhmiedlsiae e 0 - NENHUM

ESERUEMEA, v & 2, i 70 a1 4 e e wre e sel s 0 - NENHUM

Coberbura it s S S by S o e aaieie et T 0 - SEM COBERTURA

Baredes: ||« S0V L TR et B e e sers b 0 - NENHUM

Porro '~ |, 04 U ewmneeas s e s 0 — NENHUM

Revestimento Externo = L......... 0 — NENHUM

Inst. Sanitaria .. ' . . ssvesss ess 0 - NENHUM

Insts Bletrica = = © °  ceghkewles sa's 0 - NENHUM

BASer L) - T T b mmes aes 0 - NENHUM

Estado de ConservaCao = it 0 - NENHUM

Peseonto IPEE .. " . v - Yewawes sse

Data do Requerimento = ..........

Isenta Bxped. “ . L T e e s e

Aldaquota ESD. ~ | o0 4 mmlee s siek 3.0000

N SORTELO " - 2 o i et v oo o ha's 70718

Histérico

30/08/2018 13:48 - Importacdo Arquivo Geoprocessamento: Imdvel/Unidade atualizad
O &

luanealves - 19/04/2022 : ALTERACAO DE ITURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
PARA PREFEITURA MUNICIPAL DE ITURAMA CONFORME LIBERAGAO DE GUIA DE ITBI EM ANEX

O. PROCESS0:2920/2022 PROTOCOLO:167.258.

luanealves - 23/05/2022 : ALTERAGAO DE PREFEITURA MUNICIPAL DE ITURAMA PARA ITUR

AMA EMPREENDIMENTOS LTDA, POIS A TRANSACAO ACIMA ESPECIFICADA NAO FOI CONCRETIZA

.
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zmazmn amm,;m,

gtﬂ

15 m. . ugg - 9% a1zt

4 nnamnoanwnaou. “Medindo 10,00m de frente, confrontando com a Rua 02; lateral direita por 20

,wonm 04, distante 30,28 metros dos prolongamentos dos alinhamentos prediais da Rua 02 com a
: mmmwm.ﬂgﬂmmﬁwﬂw* Matricula sob n. 27.347, por ficha no Livro R.G.2, deste S.R.I, de 25 ‘de ma

‘¥ B L:i- BEm gsuﬁgzao & Prenotaciio datada de 30 de uunww de 2012, vuonono..,.nnm sob n. de ordem 105,652.
Dm terreno urbano situadc nesta CIDADE E COMARCA DE ITURAMA-MG, no BAIRRO RESIDENCIAL MORADA DO S0L, formads
pelo Lote 21 da Quadra “B” com a é&rea de 200,00m®, sem benfeitorias, dentro das seguintes medidas e

,00m, confrontando
confrontande com ¢
Rua muaﬂm Licia”.

» de 2011.
setilada na Avenida
FIO89/0001-05. Doy Fé

Amww fVirma Morimotta

com o lote 22; lateral manawnnn por 20,00m, confrontando com o lote 20 e fundo por 10,00m,

PROPRIETARIAGCTTURAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIONS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
refo 8 |Padua, n. 218, Bairro Jardim Eldorado, Iturama-MG, inscrita no qzmn\zm. 14
! _[Jessé Floriano Gongalves, escrevente autorizade, digitei. Dou Fé
mgﬂo? oficial registradora, subscrevi.Bmol: R$.13, 96 ».md. R$.4,39 To .Mun\
. S CERTID eo~
: nmm.uwm.nmo.mmoa fé @mmvnmmwmnm
reproducdo auténtica da(s) ficha(s) a que se refers, extraida nos termos dp &
Lei 6.015 de 31 de degembro de 1973 »aaaa o referido é verdade e Dou Fé

Morimotta Assis dos Santos, Oficial Registradota, Iturama-MG, 28 de Jaj
RS.29; GQ TRJI: RS .10,25 meOZ R5.0, wa .H.O.wmw. MM 38, q@ e

o
OB : A realizacdo de registros ou averbagoes @a m&ﬁ«%gn»mm de registro de v.amsmnwm. com
base em escritura piiblica, exige o recolhimento das vmudmu.ww Hestinadas aos Orgfios indicados na
lei, com sua referéncia na escritura, incluindo wncmwmm lavradas em outras unidades da
Federdcho, nos termos do Art. 8°-A da 1ei N, 15.424/2000 cowemmmmmsiiini i i b m i

A
B 2 % v g

b sl SERVICO REGISTRAL DE IMQVEIS e
o N T o : : . o
Ll oana e M L1 Ll | | iRua Ribeirao Sd0 Domingos, 653 —
ga |+Brma Morimotia Assis dos Santos et
LA ML LR Oficial ~
%MW : L4 RN Bl i k 8" .w 38280-000 - ITTURAMA - Minas Gerais /,/l!.f

MHMAS-18MMA-AB.L69-WMOEA/SI0P/Iq B10°1u0 GOM-10peUISSE//:SANY INBSS B YUIj OU OPUBDD 0JUSWINJOP 8)SS SPIEA







