JAIRO GOUVEIA TEIXEIRA - ME

A

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITURAMA-MG
PROCURADORIA DO MUNICIPIO - DR, RONALDO FILHO
SECRETARIA DE CADASTRO E OBRAS

ITURAMA-MG

JAIRO GOUVELA TEIXEIRA ME, pessoa juridica de direito privado, com
sede na Avenida Dr. Pauic Emilio Fontoura, n® 376, bairrc Recanto dos Lages, na cidade de
lturama - MG, CNPi 21.212.339/0001-21, representada por JAIRO GOUVEIA TEIXEIRA,
brasileiro, casado, zootecnista, portador de identidade n? M-9%2.476 expedida pela PC/MG,
inscrito no CPF sob o n? 302.572.986-43, residente e domiciliado na Avenida Dr. Psuo Emilio
Fontoura, n? 376, bairro Recanto dos Lagos, na cidade de furama/MG, CEP: 38.280.000, vem
por meio deste, REQUERER = DACAO EM PAGAMENTO DE UM TERRENO URBANC DE
PROPRIEDADE DO REQUERENTE EM FAVOR DO MUNICIPIO DE JTURAMA-MG, para
pagamento de débitos de (PTUs, conforme segue:

A Requerente requer seja realizado levantamento dos {PTUs em
gberto cue constam em seu nome, ou seja, em nome da empresa Joiro Gouveio Teixeira ME,
inscrita no CNPJ 21.212.335/0001-21 e também que seja apurado os valores dos iPTUs em aberto
em nome das empresas J¢g Doss Construgdes e Empreendimentos Imobilidrios Ltda, inscrita no
CNPJ 15.724.042/0001-42 e Sania Roso Empreendimentos Imobifidrios Ltda, inscrita no CNPJ
18.335.717/0C01-30, inclusive débitos 'ancados na divida ativa.

/v
/ Para pagamerio dos débitos de PTUs e débitos iangados na divida
v,,/ativa, exclusivamente das trés referidas empresas. o Requerente oferece em dagdo em
/V\;-agamento urn imdvel localizado 1o bairro Distrite Industrial Aiceu Correa Queiroz, constituido
" pelo iote_18, da Quadra 08, com area de 468m? {quatrocentos € sessanta e oitc metros
quadrados), matricula n.© 38.888 do S.R.1 local, sendo esse imdvel de sua propriedade, avaliado
no importe de RS 150.000,00 {cento e cinquenta mil reais),

O saldo remanescente do valor do imdvel poderd ser utilizado pars
quitagdo dos impostcs {IPTUs} a serem gerados nos anos seguintes,

Paginalde2
Ay, Dr. Paulo Emilic Fontoura, n2 376, Recanto dos Lagos, lturama/MG
Fone: {54)193574-4655
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I M OV E T:- Em cumprimento a pz:e;i:‘yt:'}:{.(:é.};"I‘Ei—é"tada de 22 de dezembro de 2015, protocolada sob n. 129.204. Un
terreno urbano, situade nesta cidade e comarca de ITURAMA - MG, no DISTRITO INDUSTRIAL ALCEU CORRER QUEIROZ,
formado pelo Lote 18, da Quadra 08, com area de 468,00m?, sem benfeitorias, dentro das seguintes medidas e
confrontagées: “Medindo 12,00 metros de frente, confrontando com a Rua Anadir da Cunha Garcia; por igual medida
de fundo, confrontando com parte do lote 16; do lado direito, por 39,00 metros, confrontando com o lote 19; por
igual medida do lado esguerdo, confrontando com o lote 177. REGISTRQ ANTERIOR:- Matricula sob n. 25.221,‘ por
ficha no Livro R.G.2, deste SRI maio de 2010. PROPRIETARIA;- ITUTEC - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LIDA, estabelecida nesta cia 3 Rio Bonito, n. 548, sala "A", centro, inscrita no CNPJ/MF . n.
10.376.918/0001-93. Dbou ;,,ﬁ,“,‘__ VOKYVirma Morimotta Assis dos  Santos, oficial registradora.Emol:
R$16,32 TFJ: R$5,13 Total; - b s A e ib

R.1/39 ~ Feito em 28 de dezembro de 2015, em cumprimento 2 prenotacdo datada de 22 de dezembro de 2915,
protocolada sob n. 129.204, em virtude do qual, ILTUTEC - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& descrita,
representada no ato por seu so6cio Sebastido Alberto Ferreira, inscrito no CPE/ME sob n. 191.244.226~49,

TRANSMITE EM DACAO EM PAGAMENTO o imdvel da presente matricula & JAIRO GOUVEIA TEIXEIRA, pecuarista, titular do
RG M-982.476-SSP/MG, inscrito no CPF/MF n. 302.572.986-49 e sua esposa MARLEI MARTINS CARNEIRO TEIXEIRR, do
K lar, titular do RG MG-13.595.033, inscrita no CPF/MF sob n. 361.036.326-68, brasileiros, casados sob o regime

da comunhdc universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida Dr. paulo
Emilio Fontoura, n. 376, Residencial Recanto dos Lagos, Iturama - MG, no prego de R$.500,00 (valor real), sem
condigdes e avaliagdo fiscal de R$.48.090,24. Tudo conforme Escritura Publica de Dagdo em Pagamento, lavrada as
fls. 119/122, do Livro 92, do Tabelionato de Notas, Protestos de Titulos e Contratos Maritimos da Comarca de
S&o Simdc - GO, em 03 de fevereiro de 2015, da qual constam os demais documentos e declaragoes exigidos na
legislagio em vigor, e ainda conforme Escritura Poblica de Rerratificagdo, A seguir descrita fla AV.4. :
Apresentou Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Divida ’
Ativa da Unido, emitida pela SRF, em 21/12/2015 e avaliaciao IPLU/Exercicio. Dou Fé s/ Virma
Morimotta Assis des Santos, oficial registradora.Bmol: R$653,62 TFJ: R$251,84 Total.:R$90

\

BV,2/39.088:- Feita em 28 de dezembro de 2015, em cumprimento a prenotacao datada de 22 de dezembro de 2015,
protocolada sob n. 129.204, nos termos da Escritura Pablica de Dagdo em Pagamento, jd descrita no R.1 e
documentos arquivados relativos ao Registro da Escritura Piblica de Pacto Antenupcial, devidamente registrada
nessa Serventia sob uw. 16,302, por ficha no Livre R.A.3, consta que o proprietéario JAIRQ GOUVEIA TEIXEIRA e sua
esposa WARLEL MARTINS CARNELE supr? qualificados, pactuaram o REGIME DA COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS a

vigorar entre eles na vigéncia caghme comunicando-se os bens que possuem ou vepham a possuir na
constancia do matrimonio. Dou Fart, b WAG o /Virma Morimotta Assis dos Santos, oficial registradora.Emol:
R512,98 TEI: RS4,08 Totak . iRGLTHOPB  cle oo b o v nie e osie sias vk v e s aiionssiss st A ool e e e e SR 3 RS e e ih

o 4 . )
AV,3/39.888:~ Feita em 28 de dezembro de 2015, em cumprimento a prenotagao datada de 22 de dezembro de 2015,
protocolada sob n. 129,204, nos termos da Escritura Publica de Dagdo em Pagamento, descrita no R.1 e Escritura
pablica de Rerratificacdo, descrita na AV.4, consta que, enbora o imével da presente matricula seja da pessoa !
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sua utilizag¢do DESTINA-SE & ATIVIDADE EMPRESARIAL do seu proprietédrio Jairoc Gouveia Teizeirs,
atuva sob o NOME EMPRESARIAL de JAIRO GOUVEIA TEIXEIRA ME, inscrita no CNPJ/MF sob n. 9
sede na Avenida Doutor Paulo Emilio Fontoura, n. 276, Recanto dos Lagos, Iturama-MG.
Virma Morimotta Assis dos Santos, oficial registradora.Emol: RS12,98 TFJ: R$4,08 Total.:

fisica,

...........

Feita em 28 de dezembro de 2015, em cumprimento & prenotagdo datada de 22 de dezembro de 2015,

AV.4/39.888 ;-
p:rotocolada sob n. 129.205, nos termos da Escritura Publica de Rerratificagdo, lavrada as fls., 104 e 105, do
Livzo 93, do Tabelionato de Notas, Protestos de Titulos e Contratos Maritimos da Comarca de Sdo Simdo -~ GO, em

06 de maio de 2015, da qual compareceram os outorgantes e reciprocamente outorgadoes, ITUTEC -~ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, representada por seu sbécio Sebastido Alberto Ferreira, JAIRO GOUVEIA TEIXEIRA e sua mulher
MARLEI MARTINS CARNEIRO TEIXEIRA, j& qualificados, RETIFICAM a Escritura Publica de Dagdo em Pagamento descrita
no R.1, para que, no lugar da outorgada, empresa individual Jairo Gouveia Teixeira ME, figurem como outorgados
Jairo Gouveia Teixeira e sua mulher Marlei Martins Carneiro Teixeira, os guais declararam que o imdvel desta
matricula destina-se a atividade empresarial e ficardo afetados a Jairo Gouveia Teixeira ME, conforme constou
corretamente no referido R.1 e/[na AV.3. As partes ratificam todos os demais termos da escritura aludida, da
qual essa fica faz egrante e complementar, para que juntas produzam todos o5 seus legais efeltos
juridicos. Dou Fé /Virma Morimotta Assis dos Santos, oficial Registradora.Emol: R$12,98 TFJ:

R$4,08 Total.:
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Relatdédrio do Cadastro Boletim de Cadastro Imobilidrio Data 11/03/2025

Disbrito L Geewws s e 1 - MUNICIPIO

Inscrigao Cadastral = ......... 1.10.043.0012.001

Matricula = = 0 qaitees s s 0

Situagdo Cadastral .. ....... 0 - ATIVO

Contribuidhte =00 seeees sses 75935 - JAIRO GOUVEIA TEIXEIRA
Documento L iiieeee.. CNPJ: 21.212.339/0001-21
Data do Cadastro =0 sisenassss 02/08/2011

Data Alteragdo = Liiiiieeenn

Logradouro Imével = = = secessasnss 370 - RUA ANADIR DA CUNHA FERREIRA
Numero do Imével L L........ 0

Complemento do Imével — ..........

Bairro do Imével = L. ... 36 — DISTRITO INDUSTRIAL ALCEU CORREA QUEIROZ
Cidade do Imével = esewssenes 1 - ITURAMA - MG

Cep do Imével = iiiieee.. 38280000

secaoc . T T b e s el 145X

Quadra @0 ssmsmmeees 8

Lote L GaEeee s wee 18

Loteamenteo 0 suseess see 36

Logradouro de Entrega = = = ...cceee.. 301 - AV DR. PAULO EMILIO FONTOURA
Numero de Entrega = = = ..i.iiceceeen 376

Complemento de Entrega = = ......c...

Bairro de Entrega = = = =0 ceecseeces 31 - RESIDENCIAL RECANTO DOS LAGOS
Cidade de Entrega = = .iiieeeenen 1 - ITURAMA - MG

Cep de Entrega = L......... 38280-000

Ocupagdo Licke = @ 02000 Gedessesas 15 — NAO CONSTRUIDO

Bem Imével i e e 20 - PARTICULAR

Utilizacde., 0 amases dease 17 — TERRENO SEM USO

Muaro . - L e = D TGk s s 18 - NAO

Passeio = ieeieaeanss 15 - NAO

Sitwagao - L0 B T L Gesede mess 16 — MEIO DA QUADRA
Tepografia = =000 ceeemesses 13 - PLANO

Pedolegia @ seeessssss 29 - FIRME

Langamento Englobado = ... ... 10 - NAO

Testada Principal = ... eea.n. 12

Testada. 2 =+ Geees s mess 0

Logradouro da Testada 2 = = ....ece... 0 - Todos

Secdo 2 . seeweseeen 0

Testada 3 . ssssseemes 0

Logradouro da Testada 3 = = .......... 0 - Todos

Secdo 3@ 0 ssssssesess 0

Testada 4 == ceeeseenan 0

Logradouro da Testada 4 = .......... 0 - Todos

Segdo 4 cecsesanns 0

Ryed de Tiote = 0 0 i wmesses s 468

Area Construida = .i.iiee.... 0

Total Unidades = c.esessmcns 1

Total da Area Construida = .......... 0

Tipo de Edificagao = = s.eseeenns 0 - NENHUM V.
Alinhamerts, 0 ihesssesss 0 - NENHUM 7
Situacdo Ed.  eeeeeaen. 0 - NENHUM P4
Situagdo Uni. C. = .ceeieecanss 0 - NENHUM /
Estrutura = = 0 D deeeeeea s 0 — NENHUM /
Cobertura © .. = seesesse s 0 - SEM COBERTURA /
Paredes = iieeeeeaan 0 - NENHUM /
Borre . . 00 smmsisieie wete 0 - NENHUM /
Revestimento Externo ... 0 - NENHUM /J

Inst. Sanitaxria = . = == scsesessses 0 — NENHUM /

Inst. Eletrica = eeeeeeeenn 0 - NENHUM K

Pise 7 abeweme e 0 — NENHUM

Estado de Conservagado = ceeeeeaanan 0 — NENHUM

Desconto Iptu = c.iicecee.nn.

Data do Requerimento = ..........

Isenta Exped. ..o

Aliguota Esp. 0 seessssses 3.0000

Ni. SORTEI® - |« | ¢ aeeessssnes 75935

Histdrico

ALT.DE NOME.ITUTEC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA PARA JAIRO GOUVEIA TEIXEIRA
-ME , CONF BCI.07/01/15.

marco t — 02/03/2015 : SUSPENSO, OBRAS DE INFRA ESTRUTURA INCOMPLETA30/08/2018
14:27 - Importacdo Arquivo Geoprocessamento: Imdével/Unidade atualizado;.



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITURAMA
PLANILHA DE CALCULO DE AVALIACAO DE IMOVEL

IMOVEL INSCRICAO CADASTRAL 01.10.043.0012.001 JAIRO GOUVEIA TEIXEIRA
LOTE 18 QUADRA 08 SETOR 04
AREA TOTAL excedente -30% ITBI ANO ANO CONST. DEPRECIACAO
- e 2025 2025 0,00%
360,00 R 242,78 87. : 2
’ o 400,80 2025 2025 0,00%
T 2023 2023 0,00%
) R 2. » ; . d 7
108,90 ’ ABIE 2;6 ?_.;'2 2023 2023 0,00%
2023 2023 0,00%
468, DO TERREN R 105.754,97 2
68,00 VALOR VENAL DO o S 023 023 0,00%
0,00%
CONSTRUCAO CATEGORIA: IV 0,00%
AREA VALOR TOTAL DEPRECIACAO VALOR FINAL ITBI 0,00%
15,00% RS -
0,00% RS -
0,
0,00% RS = 0,00%
0,00% RS - ITBI TOTAL
TERRENO CONSTRUCAO
0,00% R -
3 RS 2.115,10 | RS -
0,00 VALOR VENAL DA CONSTRUCAO RS =
SETOR ITBI
SETOR 01 RS 601,79
- SETOR 02 R$ 429,78
VALOR VENAL DO IMOVEL SETOR 03 RS 300,89
VALOR VENAL DO TERRENO VALOR VENAL DA CONSTRUCAO SETOR 04 R$ 242,78
RS 105.754,97 | R$ - SETOR 05 RS 198,08
- |SETOR 06 RS 156,77
e SETOR 07 R$ 132,11
(\ = SETOR 08 RS 75,52
“~__SILVIO GELIO AREA ISOLADA | R$ 132,11

11/03/2025




Prefeitura Municipal de Iturama-MG
CNPJ: 18.457.242/0001-74

MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do Lote 18 da quadra 08, Distrito Industrial Alceu
Correa Queiroz, nesta Cidade de Iturama-MG, constante de um todo da Matricula 39.888
do SRl local, para fins de demonstragao.

Area (12,00 x 39,00) 468,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitorias, medindo
12,00 metros de frente com a Rua Anadir da Cunha Garcia; por igual medida de fundos
confrontando com parte do lote 16; do lado direito medindo 39,00 metros confrontando
com o Lote 19; por igual medida do lado esquerdo confrontando com o Lote 17;
perfazendo um total de 468,00 m?2.

lturama-MG, 17 de mar¢o de 2.025

f\G Z; /q\

R.T% NiICOLAS SOARES ARAUJO
CFT-BR n°1161239561-9

™~

Avenida Alexandrita n°. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.mg.qov.br




RUA ANADIR DA CUNHA FERREIRA
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TiTULO:

Croqui demonstrativo do Lo18, Quadra 08 com area de 468,00m*, no
Distrito Industrial Alceu Correa Queiroz, nesta Cidade de Iturama-MG,

DESENHO:

NICOLAS

DATA
margo/ 2.025

I:] C/ Construcgdo.

constante da matricula M/39.888, para fins de demonstragdo e dag3o em|sscAr

pagamento.

17 1000

FOLHA

Unica

g S/ Construgae.

//(/ I<

ICOLAS SOARES ARAUJO
CFT: 1161239561-9




Gordinho Corretor CRECI 19879

Eu, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de Imdveis, credenciado no CRECI
sob o n° 19879, abaixo assino, a Avaliagdo, atendendo a solicitagdo do Secretario Municipal de
Governo, a avaliagdo de um imével urbano, sem benfeitorias, situado nesta Cidade e Comarca,
lote 18, da Quadra 08, do Distrito Industrial Alceu Correa Queiroz, com &rea de 468,00 m2,
constante da matricula M/39.888 do SRl local nesta Cidade de Iturama/MG conforme descri¢do
abaixo:

Proprietario: JAIRO GOUVEIA TEIXEIRA ME (21.212.339/0001-21)

1) ASPECTOS DA LOCALIZAGAO:
O imovel objeto desta avaliagdo estd situado na Rua Anadir da Cunha Garcia;
nesta Cidade de Iturama-MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
alinhada ao longo de toda a sua extensao, dotado de toda a infraestrutura necessaria para o
embasamento de construcdes, com as seguintes medidas e confrontacdes: Area sem
benfeitorias, medindo 12,00 metros de frente com a Rua Anadir da Cunha Garcia; por igual
medida de fundos confrontando com parte do lote 16; do lado direito medindo 39,00 metros
confrontando com o Lote 19; por igual medida do lado esquerdo confrontando com o Lote
17; perfazendo um total de 468,00 m2, constante de um todo da matricula n. 39.888, do SRI
desta Comarca de Iturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIAGAO:
3.1) Valor do Terreno:

Area do Terreno Valor Total
468,00 m2 R$ 140.000,00
4) DISPOSIGOES FINAIS

Como se observa, levando em consideracdo a atual conjuntura do mercaglo de
iméveis em lturama-MG., apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada
aspecto.

Av.B¢lo Horizonte, n21892

(34)9.9971-8932 —(34)9.9148-1456 | robson_r arcelloss@hotmml com | wv%v gordinhocorretor.com



JAIRO GOUVEIA TEIXEIRA - ME

A

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITURAMA-MG ’
PROCURADORIA DO MUNICIPIO - ILUSTRISSIMO DR. ADILSON DE FREITAS PEDROZA JUNIOR
SECRETARIA DE CADASTRO E OBRAS

ITURAMA-MG

JAIRO GOUVEIA TEIXEIRA ME, pessoa juridica de direito privado, com
sede na Avenida Dr. Paulo Emilio Fontoura, n® 376, bairro Recanto dos Lagos, na cidade de
lturama - MG, CNPJ 21.212.339/0001-21, representada por JAIRO GOUVEIA TEIXEIRA,
brasileiro, casado, zootecnista, portador de identidade n2 M-992.476 expedida pela PC/MG,
inscrito no CPF sob o n? 302.572.986-49, residente e domiciliado na Avenida Dr. Paulo Emilio
Fontoura, n? 376, bairro Recanto dos Lagos, na cidade de iturama/MG, CEP: 38.280.000, vem
por meio deste, REQUERER a DACAC EM PAGAMENTO DE UM TERRENO URBANO DE
PROPRIEDADE DA REQUERENTE EM FAVOR DO MUNICIPIO DE ITURAMA-MG, para pagamento
de débitos de IPTUs/2025, conforme segue:

A Requerente requer seja realizado levantamento dos [PTUs 2025 em
aberto que constam em seu nome, ou seja, em nome da empresa Jairo Gouveia Teixeira ME,
inscrita no CNPJ 21.212.339/0001-21 e também que sejam apurados os valores dos IPTUs 2025 em
aberto, em nome das empresas /ta Doss Construgcbes e Empreendimentos Imobilidrios Ltda,
inscrita no CNPJ 15.724.042/0001-42, Santa Rosa Empreendimentos Imobilidrios Ltda, inscrita no
CNPJ 18.335.717/0001-50, Jairo Gouveia Teixeira, inscrito no CPF n.® 302.572.986-49 e Regina fe
Souza Carvalho Borges, inscrita no CPF 052.529.866-57, inclusive débitos lancados na divida afiva.

Para pagamento dos débitos de IPTUs e débitos lancados na divida ativa,
exclusivamente das trés referidas empresas, o Requerente oferece em dagdo em pagaghento um

imovel localizadono bairro Distrito Industrial Alceu Correa Queiroz, constituido pelo/lote 19, da

(cento e cinquenta mil reais).

O saldo remanescente do valor do imdvel podera ser utilizado para
quitacdo dos impostos (IPTUs) a serem gerados nos anos seguintes.
Paginaldez
Av. Dr. Paulo Emilio Fentoura, n® 376, Recanto dos Lagos, lturgima/MG
Fone: (34)99974-4855




JAIRO GOUVEIA TEIXEIRA - ME

para as avaliagGes pertinentes a mesma e demais tramites legais.

Nestes termos,

Pede deferimento.

lturama-MG, 07 de maio de 2025.

J JAIRO GOUVEIA TEIXEIRA ME
Rep. P. Jairo Gouveia Teixeira

Pagina2 de 2
Av. Dr. Paulo Emilio Fontoura, n2 376, Recanto dos Lagos, lturama/MG
Fone: {(34)99974-4855




Relatdrio do Cadastro

Boletim de Cadastro Imobiliario

LAaTa& L&V avaw

Distrito

Inzscricao Cadastral
Matricula

Situagace Cadastral
Contribuinte
Cocumento

Data do Cadastro
Data Alteragdao
Logradcuro Imdvel
Nimexro do Imovel
Complenento do Imdvel
Bairrc do Imdvel

..........

..........

..........

..........

1 - MUNICIPIO
1.10.043.0024.001

o]

0 - ATIVO

75935 ~ JAIRO GOUVEIA TEIXEIRA
CNPJ: 21.212.339/0001-21
02/08/2011

370 - RUA ANADIR DA CUNHA FERREIRA
(0]

36 — DISTRITO INDUSTRIAL ALCEU CORREA QUEIRQCZ

Cidade :do Tmavel il b U Ve vieew = TTURAMA  ~ MG
Ceaplide  TMGPal it e i LR t 38280000

Be@ap i i s S R N 145X

Quadyan: i e i T e UTS ie te g 8

Tl st iy sunii s e SR T 19

Lecteamento R e 36

Logradouro de: Enbtyega oLl s iidie e b 301 -~ AV DR. PAULO EMILIO FONTCURA
Namers de  Bhrega i e e S d e 376

Complemento de Entrega . s.aeavmes

Bairro de Entrega 5047 31 ~ RESIDENCIAL RECANTO DOS LAGGS
Cidade de Bugrega: il foesiSSieliuiG 1 - ITURAMA - MG
Cep de Entrega SO 38280-000

Qeupagcac: Liote i L ceve 15 ~ NAO CONSTRUIDO
Bem i Tmdyel i s e e 20 -~ PARTICULAR

Ut allgagad: i i s g S SR 17 - TERRENO SEM USO
MG D S B e e L R S R 3 18 - NAO

Pagsetip iR i, SR S e 15 - NAO

SItuaedo.: i N e R S S O S 16 - MEIC DA QUADRA
Topografia PR Bt e o 13 - PLANQ
Pedabogia i ainier il i i ikl Saie i g 29 - FIRME
Langamento Englobado Vi deldnl i 10 - NAQ

Festada: Princhpal i bl iamnn i oS W S 12

Tegdda it i i RS S Gl 0

Logradoussida: Testada @ il iin ey 0 Todos

Secao 2 SR 0

Testada 3 e v

Logradouro. da Testada 3 i o svibea Q=" Todes

Segac 3 PRy et 0

Testada: g s tai il R e Sty 0

Logradouro da Testada: & @i oo llaiveiaie g 0 - Teodos

Secao 4 PR e g o Kl 0

Area do Lote il ; 468

BresiiGangrimibda it b SR 0

Total Uniidadeig: i i i i e S e 1

Total da Area Construida i LG

TP de BadEloagan: i gy v 0 - NENHUM
Alinhamento PRI aiey 0 - NENHUM

SlLtuacao Bk nn i o R slioivim i = NENEUM

St Ua o IR G R R e e ST g 0 - NENHUM
Estrutura e e @0 = I NENREUM
Cobertura o foatia B B 0 - SEM COBERTURA
PR pedarg: s i ianie s i gl i S e sl 0 ~ NENHUM

FOYXro S e 0 — NENHUM
Revestinento Externo = siiiesss - 0 - NENHUM

Inst. Sanitaria O S 0 - NENHUM
Enst.i-Bletrioa, i e i T VIR 0 ~ NENHUM

Pisc . wiiatie 0 -~ NENHUM

Estado de CongerVagao | il diedinay i 0 -~ NENHUM

Deseantit e e e e e e At

Data do Reguerimento: =l il UGG

Taentea: Eameniyiiiih il iR R a i LB

Aldouota e inBi NIRRT, S e R R S SR s 3.0000

N, S@RTEEO: i wiie il e n SUTTER FELAER 75935

Histdrico

ALT.DE NOME.ITUTEC EMPREENDIMENTCS IMOBILIARIOS LTDA PARA JATRC GOUVEIA TEIXEIRA

SUSPENSC,

-ME , CONF BCI.07/01/15.
marcoe t 02/03/2015
14:27 -

OBRAS DE
Importacdéo Arquivo Geoprocessamento:

INFRA ESTRUTURAZ/ INCOMPLETA30/08/2018
Imével/Unidage atualizado;.




PREFEITURA MUNICIPAL DE ITURAMA
PLANILHA DE CALCULO DE AVALIACAO DE IMOVEL

IMOVEL INSCRI(;AO CADASTRAL 01.10.043.0024.001 JAIRO GOUVEIA TEIXEIRA
LOTE 19 QUADRA 08 SETOR 04
AREA TOTAL excedente -30% ITBI ANO ANO CONST. DEPRECIACAQ
e R pslde e 2025 2025 0,00%
2025 2025 0,00%
- 2023 2023 0,00%
,00 242,78 | :
108 n . 2023 2023 0,00%
2023 2023 0,00%
,00 R VENAL DO TERREN 105.754, >
468 VALOR VE 0 54,97 S o A
0,00%
CONSTRU(;iO CATEGORIA: IV 0,00%
AREA VALOR TOTAL DEPRECIACAO VALOR FINAL ITBI 0,00%
0,00% RS -
0,00% RS -
0,00%
0,00% RS -
0,00% RS - ITBI TOTAL
TERRENO CONSTRUGAO |
0, R E
s s RS 2.115,10 | RS -
0,00 VALOR VENAL DA CONST RU(;KO RS -
ITBI PTU
RS 601,79 | RS 72,13
RS 429,78 | RS 72,13
VALOR VENAL DO IMOVEL I S
~J  VALOR VENAL DO TERIENC VALOR VENAL DA CONSTRUCAO RS 242,78 | RS 39,85
RS 105.754,97 | RS i RS 198,08 | RS 34,03
i 00 RS 156,77 | R$ 24,03
RS 132,11 | RS 18,81
( RS 75,52 | RS 16,63
SILVIO GELIO RS 132,11

12/05/2025
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ssie documentq

LlVRO N°2- REGIST'RG GERAL

COMARCA OF ITURAMA - M0

39.899 s it

tefrend urbano, situade nesta cidade € comarca de ITURAMA - MG, no DISTRITO INDUSTRIAL ALCEU CORREA QUEIROZ,
formado pele Lote 19, ds Quadra 0B, com &rea de 468, ,00m?, sem benfaitorias, dentro das sequintes medidas e
confrontagdes: “Medindo 12,80 metros de frente, confrontande com a Rua Anadiry da Cunha Garcis; por igual medida
de fundo, confrontande com parte do lote 16; do lado direlito, por 39,00 metros, confroMigndo com o lote 20; por
igual medida do lado esguerdo, confrontando com ¢ lote 18", REGISTRQ RHTERIOR:~ Matricu 30b n. 25,221, por
ficha no Livro R.G.2, deste SH d¢ maio de 2010. PROPRIETARIA:- ITUTEC - EMPREEND IMOBILIARIOS

LTDA, estabelecida nesta ci fide [ioc Bonito, n. %48, sala "A”, centro, inscrita CNPI/ME n.
10.376.918/0001-93. Dou Fésdhaids V90 ,,;h!...;. Morimotta Assis dos Santos, oficial registradora.Baol:
R&16,32 THI: R3%,13 '!‘otni;g i3 LI R e e N T S e i e s S e e .ib

"~

R.1/739 BRS.~ Feito em 26 de dezembro de 2015, em cumprimentc & prepotacdc datada ce 22 de dezembzo de 2015,

representada no ato por seu 36¢cio Sebastido Alberto Ferreira, inserito no CPE/MF neb n. 131.244.226-49,

TRANSMITE EM DACAC EM PAGAMENTO v imdvel da presente matricula & JAIRC GOUVEIA TEIXEIRA, pecuarista, titular do
RG M-992.476-S5P/MG, inscrito no CPE/MF n. 302.572.986-49 & sua es5posa MARLEI MARTINS CARNEIRC TEIXBIAR, do
lar, titular do RG MG~13.595.033, inscrita no CPF/MF sob n. 361.036.326-6H, brasileirosn, casados sob o regime
wda comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliades na Avenida Or. Paulo
‘&ni}.io Fontoura, n. 276, Residencial Recanto dos nagbs, Itorama - MG, no prego de R$.S00,00 {valor re;l), sem
cmdxcoaa ¢ avaliagdo fisval de R5.48.090,24. Tudo conforme Escritura Piblice de Dagdo em Pagamento, lavrada 4s
fld. 118/122, do Livro 82, do Tabelionato de Notas, Protestos de Titulos e Contratos Maritimos da Comarca de
. 880 $xm:o - 60, am 03 de fevezeire de 2015, da gual condtam os demais documentos & declaragdes exigides i

protocolada sob n. 129.204, em virtude do qual, ITUTEC ~ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, 34 descrita, \

legislaglo em vigor, e ainda conforme Escritura Pablice de Rerratificacdoe, a seguir dgscy AV.4.
Aprasenton Certidlc Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos ff dd rafils /A ivida
Ativa da um.ao, emt;da peia SRE‘. em 21/12/2015 e avanagao IPYU!errcicio Dou P of P U Y /Virma

W Feita em 28 de dezembro de 2015, em cumprimento 3 pwnataqaa datada de 22 de ciezemb::’o de 2015,
protocolada sob n, 0 129,204, pos termos da Fscritura Pablica de Dagdo em Pagamentu, j& descrita mo R,1 e
documentos arguivados relativos ao Reqxstro da Bacmtura ‘Piblica de Pacto Antenupcial, devidamente registrada
nessd Sarvantxa sob n. Lm por rn.ha ng Liy D.3. consta que o proprietdrico JAIRC GOUVEIA TEIXEIRA e sua
esposa MARLEL MARTINS CARNEIRO TE[X SUPL3 qaahneados, pactuaram ¢ REGIME DA COMUNHAO UNIVERSAL (X BENS a
vigorar entre eles na vigéncia fic
constincia do matrimdnio. Dou PRI

i

RS12,98 TFJ: R34,08 Total.:R$17J0P... ..... s e I S b e Wi ;b

AY.3/35 8R9:~ Feita em 28 de dezembro de 2015, em cumprimento a prenotagao datada de 22 de dezembro de 2015,
protocolada scb n, 129,204, ros termos da Bacritura Publica de Dagdc em Pagamento, descrita nmo R.)l e Iscritura
‘Piblica de Rarratificagio, descrita na AV.4, consta que, emhora o imével da pressante matricula seja da pessca

SERVIGO REG!STR:AL DE IMOVEIS
ds dezenliy s o #Q)L;Q

e I MOV ¥ L:~- Em cumprimentn & prenotagio datada de 22 de dezembra de 2015, protocolada sob n. 129204, Um '}

3

{costinua no vetpo)

HOVYPA-2S9Z0-H mo;q-ev)wg/soopﬂq'610'1u0'an-Jope(Jgsse//:sdnq :1inBas & Ui ou OpUEDI0 ClUSWINIOP 1S3 JPIEA
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18.889

fisica, sva utilizacdo DESTINA-SE 3 ATIVIDADE EMPRESARIAL do seu proprietério Jairo Gouvela Teixeira, o
atua sob o NOME EMPRESARIAL de JAIRD GOUVEIA TEIXEIRA ME, inscrits no CNPI/MF sob n. 21.212.33% 0
sede na Avenida Doulor Paule Ewmilio Fontoura, n. 376, Hecanto dos Lagos, Iturama-MG. Dou Fé
Virma Merimctta Assis dos Santos, oficial registradora. Emol: R$L12,98 TAI: R$4,08 Total.:RS17,

.- Feita em 28 de dexvembro de 2015, em cumprimento 3 prenotagio datada de 22
p:ctocolada sob n. 129. 2(15, nos termos da Eacututa Piblica de Rerratlfxcacaa, lavxada as £

té de maio de 2015 da gual compa:ecetam 08 outorgantes e te;ip;ogamnte cutorgados, I'I?GTEC - EMPREE
IMOBILIARIOS LTDA, representada por seu sdcio SebastiZo Alberto Ferreira, JAIRO GOUVEIA TEIXETRA e sua mu
MARLET MARTINS CARMEIRO TEIXEIRA, & qualificados, RETIFICAM a Escritura Bihlica de Daclc em Pagamento descrita
ro R.1, para que, no lugar da vutorgada, empresa individual Jairo Gouvela Teixeira ME, figurem como outorgados
Jaizro Ge:suvela Teixeira ¢ sua mulher Marlei Martins Carneira Teixeira, of quais declararam gue o imbvel desta
matricula destina-se 3 atividade empresarial e ficacdo afetados a Jaive Gouveia Telxeira ME, conforme constou
corretamente no referido R.1 na AV.3. As partes ratificam todes os demais termos da escritura aludida, da
qual essa fica fazegndd)pafite egrante @ complementar, para gque juntas produzam todos os seus logais efeitas
juridices. Dou Fé /Virma Morimotta Assis dos Santos, oflcial Registzadora.fmel: R$12,98 TFJ: Q

R$4., 0 @pral.:Re1 s o T Ve e e e g o U
<t
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Valide este documento clicando no link a sequir: https:/assinador-web.onr.org.br/docs/84KAS-NQL7H-QZ6S2-V4ABH
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Prefeitura Municipal de lturama-MG
CNPJ: 18.457.242/0001-74 Mon,

MEMORIAL DESCRITIVO

Demonstrativo do Lote 19 da quadra 08, Distrito Industrial Alceu
Correa Queiroz, nesta Cidade de Iturama-MG, constante de um todo da Matricula 39.889

do SRl local, para fins de demonstracao.

Area (12,00 x 39,00) 468,00 m?

Medidas e Confrontagdes: Area sem benfeitorias, medindo
12,00 metros de frente com a Rua Anadir da'Cunha Garcia; por igual medida de fundos
confrontando com parte do lote 16; do lado direito medindo 39,00 metros confrontando
com o Lote 20; por igual medida do lado esquerdo confrontando com o Lote 18;

perfazendo um total de 468,00 m?.

lturama-MG, 14 de maio de 2.025

NICOLAS SOARES ASS';"I‘SSL“:Sf‘S’B”; <Eilsgltal /
ARAUJO:1161239 ARAUJO:11612395619

£61 9 !_)Oz;d(;)os 2025.05.14 12:12:27
R.T.: NICOLAS SOARES ARAUJO |
CFT-BR n°1161239561-9 >

Avenida Alexandrita n°. 1314, Jardim Eldorado, lturama-MG
www.iturama.mg.gov.br
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RUA ANADIR DA CUNHA FERREIRA

%, 7 1200 [ 12,00 ] 1200 | 1200 | 1200 | 12,00 | 12,00 37,30
\\ Z /& s 3
\ < / 2 p
| M — — ) [N} N N N © [ >
= = | =2 o | =] & wl F 5 s
o v % » D 49,24 || m
> o 0 » - k) > =
_ S S = 5 s & = s g 2
— ~ o S & S & & i3 - P = = N S (=)
(o oo~ e @ @ o o p=s 3» ~N >
m 5 = 5 E £ |2 | 20 8 2 E sl =
< - ¥ > » P S P = |B a o i =
> e | g S| 5|8 8 w gl I
= 12,00 | 1200 [ 12,00] 12,00 8 s 8 S 3. | o
o 1800 = NS Sl 2
2 lle = g B {08) B B =
o
2 |I° w00 3, ° g © 3 S §
= 12,00 | 12,00 | 1200 | 12.00 @ v o v S 4851 1|
o = = =3 o N = o g m»
m = ~ ~ ~ S S S =SS [ v S >
n |, W - = N 5 5 5 5 2, ~ o
o |23 8 S s 5 = G k826 M=
m S 3 w 3 E] B i o ~ o Rl m
» D ~N ~ »\D o g~o a~ O\ o —
o © = i < | S 3
— Py o 3“ ’(3'
< > - s = i g 4802 o
= v = o = > ) o | 2 ' 2]
5 \ 7 g 0w (e} /
> N (o = 3 ~J Qv /
\& . " ; b 7%
. % 1200 | 1200 | 1200 | 1200 | 12,00 | 12,00 | 12,00 35,95 #
R i
RUA ALZIRA CARNEIRO ALVES
\\\
\
Y
!
~_

tito: Croqui demonstrativo do Lote 19, Quadra 08 com area de 468,00m*, no [oeseNro: D“A‘_ D(/ s
Distrito Industrial Alceu Correa Queiroz, nesta Cidade de Iturama-MG, NICOLAS | maio/ 2.025 onsfrugao.
constante da matricula M/39.889, para fins de demonstrac3o e dagao em|fStAw FOLHAS i
1/ 1000 Unica &S/ Construcao

pagamento.

RESP. TECNICO:

Assinado de forma digital por

NICOLAS SOARES NICOLAS SOARES
ARAUJO:11612395619 ARAUIO:11612395619

Dados: 2025.05.14 12:08:54 -03'00'

NiCOLAS SOARES ARAUJO
CFT: 1161239561-9




Gordinho Corretor CRECI 19879

Gordmho -

LAUDO DE AVALIACAO

Eu, ROBSON MARCELO P. SOUZA, Avaliador de Imdveis, credenciado no CRECI
sob o n° 19879, abaixo assino, a Avaliacdo, atendendo a solicitacdo do Secretério Municipal de
Governo, a avaliacdo de um imaovel urbano, sem benfeitorias, situado nesta Cidade e Comarca,
lote 19, da Quadra 08, do Distrito Industrial Alceu Correa Queiroz, com area de 468,00 m2,
constante da matricula M/39.889 do SRl local nesta Cidade de Iturama/MG conforme descricdo
abaixo:

Proprietario: JAIRO GOUVEIA TEIXEIRA ME (21.212.339/0001-21)

1) ASPECTOS DA LOCALIZACAO:
O imovel objeto desta avaliacdo esta situado na Rua Anadir da Cunha Garcia;
nesta Cidade de lturama-MG.

2) DO TERRENO:
O terreno possui frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, deserivolvendo topografia
alinhada ao longo de toda a sua extensdo, dotado de toda a infraestrutura necessaria para o
embasamento de constru¢des, com as seguintes medidas e confrontacdes: Area sem
benfeitorias, medindo 12,00 metros de frente com a Rua Anadir da Cunha Garcia; por igual
medida de fundos confrontando com parte do lote 16; do lado direito medindo 39,00 metros
confrontando com o Lote 20; por igual medida do lado esqguerdo confrontando com o Lote
18; perfazendo um total de 468,00 m2, constante de um todo da matricula n. 39.889, do SR
desta Comarca de lturama-MG.

3) DO VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:
3.1) Valor do Terreno:

EEss Area do Terreno Valor Total
( 468,00 m? R$ 140.000,00
4) DISPOSICOES FINAIS /

Como se observa, levando em consideragdo a atual conjuntura do mercado de
imaveis ern iturama-MG., apresentamos o presente laudo, discriminando individualmente cada
aspecto.

iturama-MG, 14 de maio de 2025. /

dor/\de Imoéveis
CREC!: 19879

Av.Béib Horizonte, n21892
" Centro | iturama/MG
(34)9.9971-8932 — (34)9. 9148 1456 | robson_marceilo33@hotmail.com | www gordinhocorretor.com
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