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TRABALHO QUE GERA RESULTADO
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MENSAGEM N° 05/2.022.

Senhor Presidente,

Senhoras Vereadoras,
Senhores Vereadores,

Tenho a satisfagdo de encaminhar o Projeto de Lei Complementar n°
05/2.022, que "ACRESCENTA CAPIiTULO VI-B A LEI COMPLEMENTAR N°
07 DE 23 DE DEZEMBRO DE 2003 E ALTERACOES POSTERIORES, QUE
‘INSTITUI O CODIGO DE PARCELAMENTO DO SOLO NO MUNICIPIO DE
ITURAMA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O Projeto de Lei visa buscar a alteragdo da Lei Complementar n° 07, de
23 de dezembro de 2003 (Codigo de Parcelamento do Solo Municipal), para fins de
regulamentar os Loteamentos destinados para CHACARAS DE RECREIO, AREAS
DE TURISMO ou ECOLAZER, situado em ZONA URBANA ISOLADA do
municipio de Iturama-MG, por auséncia de regulamentagdo especifica na atual
legislagdo municipal, conforme fundamentos a seguir expostos:

O artigo 2° da Lei Federal n® 6.766/79 (Lei do Parcelamento do Solo
Urbano), trata das espécies de parcelamento do solo através do processo de
LOTEAMENTO ou DESMEMBRAMENTO, e o artigo 3° da mesma lei admite que a
sua implantagfo seja feita ndo somente em perimetro urbano, mas, também em Zona de
Urbanizagdo Especifica (ZUE). Vejamos:

Art. 3° Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de
urbanizagiio especifica, assim definidas pelo plano diretor ou
aprovadas por lei municipal.

A ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA (ZUE) é aquela drea (ou
setor) situada fora do perimetro urbano do municipio, na qual também € permitido o
loteamento urbano de acordo com as regras estabelecidas pela legislagdo municipal.

Para fins de regulamentar a Zona de Urbanizagdo Especifica (ZUE) no

municipio de Iturama-MG, foi elaborada a Lei Complementar n® 43 de 10 de fevereiro
2011, que incluiu o inciso VII ao artigo 6° e, ainda, o artigo 15-A, na Lei Complementar
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n° 08 de 23 de dezembro de 2003 (Cédigo de Zoneamento), cuja 4rea passou a s
denominada ZONA URBANA ISOLADA (ZUI), para todos os fins e efeitos legais.

ITURAMA

Ocorre que, a atual legislagdo municipal (Cédigo de Parcelamento do
Solo e Cddigo de Zoneamento e Uso do Solo Urbano) ndo traz os requisitos
urbanisticos dos LOTEAMENTOS destinados para CHACARAS DE RECREIO,
AREAS DE TURISMO ou ECOLAZER, situados em ZONA URBANA ISOLADA
(ZUI), exceto nas hipéteses de loteamento fechado, que existe previsdo legal.

A Lei Complementar n° 44 de 16 de margo de 2011, que acrescentou o
Capitulo VI-A ao Coddigo de Parcelamento do Solo Urbano municipal, prevé os
requisitos urbanisticos exclusivamente para os LOTEAMENTOS FECHADOS
destinados ao Turismo ou Ecolazer, em ZUI, ndo havendo, porém, nenhuma previsdo
legal para as demais hipdteses de loteamento.

Em razdo disso, tornou-se necessdria a apresentagdo do presente projeto
de Lei, em observancia aos requisitos indispensaveis a aprovagdo do Parcelamento do
Solo Urbano, destinado para CHACARAS DE RECREIO, AREAS DE TURISMO ou
ECOLAZER, situados em ZUI, levando-se em consideragdo as caracteristicas
especificas desse tipo de empreendimento e a falta de previsdo expressa na Legisla¢do
Federal, como se vera adiante.

No tocante aos requisitos urbanisticos do loteamento, a Lei 6.766/79
(alterada pela Lei 9.785/1999), deixou de exigir o percentual minimo de 35% de drea
publica (como exigia anteriormente), ficando, atualmente, a critério da legislagdo
municipal disciplinar os requisitos urbanisticos de acordo com o tipo de ocupagéo do
solo e a zona em que se situa. Vejamos o que diz o artigo 4°, inciso I da Lei Federal n°
6.766/79:

Art. 4° Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

I — as areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo
de equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos
livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de
ocupacdio prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei
municipal para a zona em que se situem.

B

§ 1° A legislagiio municipal definird, para cada zona em que se
divida o territério do Municipio, os usos permitidos e os indices
urbanisticos de parcelamento e ocupag¢éo do solo, que incluiréo,
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obrigatoriamente, as dreas minimas e maximas de lotes e os e
coeficientes maximos de aproveitamento. (destaquei)

Diante do que trata a legislagdo federal, resta claro que compete ao
municipio estabelecer os critérios urbanisticos para regularizagio de cada parcelamento
do Solo para fins urbanos. No que tange a essa competéncia municipal, atualmente o
artigo 15, inciso I da Lei Complementar n° 07 de 23 de dezembro de 2003 (Codigo de
Parcelamento do Solo), determina que as dreas pablicas nio serdo inferiores a 35%
da area total parcelada, sendo reservado, pelo menos, 20% da éarea publica, destinada
para AREA VERDE do loteamento, equivalente a 7% da area loteavel.

Todavia, no caso apresentado pelo referido Projeto de Lei
Complementar, a finalidade principal do “Loteamento em forma de Chécaras™ €, tdo
somente, a recreacdo e o lazer dos moradores, misturando a possibilidade de
construgdes residenciais para descanso nos fins de semana, com a protegio e
preservagdo do meio ambiente, para fins de permitir a manutengdo de vegetagdo sobre
parte do terreno.

Portanto, diante da propria destinagdo desses lotes urbanos (Recreagdo e
Lazer) em ZONA URBANA ISOLADA (com pouca densidade de uso e ocupagdo do
s0lo), pretende-se permitir que seja reservada Area Publica nio poderi ser inferior a
18% (dezoito porcento) da drea total, diminuindo o percentual de Areas Verdes e do
sistema vidrio, nos casos de Loteamentos destinados para “CHACARAS DE
RECREIO, AREAS DE TURISMO OU ECOLAZER”, uma vez que, em cada lote sera
naturalmente mantida uma grande parte do solo permeavel, em razio da propria
finalidade do loteamento.

Com essa medida, os moradores manterdo em seus terrenos areas
suficientes para o seu lazer e recreagdo, e, ainda, havera a preservagdo da vegetagdo
para prote¢do ao meio ambiente, cuja manutengdo de drea de vegetagdo particular sera
muito superior ao percentual de area verde previsto na atual lei municipal.

Destaca-se, ainda, que referido projeto de lei apresenta outros requisitos
urbanisticos a serem adotados para implantagdo de Loteamento destinado para Chécaras
de Recreio, Areas de Turismo ou Ecolazer, permitindo, por exemplo, que a
pavimentagdo seja feita por encascalhamento e os sistemas de Abastecimento de Aguae
Tratamento de FEsgoto, sejam feitos por Pogo Artesiano e Foga Séptica,
respectivamente, como ja sdo aprovados os demais tipos de loteamentos situados em
Zona Urbana Isolada, conforme Legislagdo em vigor.
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Diante de tudo que foi exposto e contando com a costumeira eficiéncia ams -
dos nobres Edis no trato dos assuntos de interesse publico, aguarda-se a aprovagio do
projeto na forma proposta, em carater de urgéncia, renovando protestos de elevado
apreco.

Iturama/MG, 29 de julho de 2.022.

CLAUDIOT DE FREITAS
Prefeito do Mumicipio de Iturama/MG.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 05/2.022. W/"/

“ACRESCENTA CAPITULO VI-B A LEI
COMPLEMENTAR N° 07 DE 23 DE
DEZEMBRO DE 2003 E ALTERACOES
POSTERIORES, QUE “INSTITUI O
CODIGO DE PARCELAMENTO DO SOLO
NO MUNICIiPIO DE ITURAMA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O Prefeito do Municipio de Iturama, Estado de Minas Gerais, no uso de
suas atribuigdes Legais previstas no Artigo 69 da Lei Orgénica Municipal, faz saber que

a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a presente Lei:

Art. 1° Fica a Lei Complementar n°® 07 de 23 de dezembro de 2003,

acrescida do Capitulo VI-B, que passa a viger com a seguinte redagdo:

CAPITULO VI-B
DOS PARCELAMENTOS EM FORMA DE
CHACARAS DE RECREIO, AREAS DE TURISMO OU
ECOLAZER

Artigo 38-H Quando se tratar de parcelamento do solo para fins
urbanos, destinado para Chécaras de recreio, areas de Turismo
ou Ecolazer, situado em Zona Urbana Isolada, deverdo ser
respeitados os seguintes requisitos urbanisticos, sem prejuizos

das demais exigéncias legais:

I-Cada lote deverd possuir, no minimo, 1.500,00m* (mil e
quinhentos metros quadrados), com frente minima para via
publica de 20,00 (vinte) metros, salvo nos terrenos de esquina,
com formato irregular, que podera ter frente inferior a 20,00

metros, respeitados os limites legais;
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II-O abastecimento de Agua Potavel podera ser feito por rne\fb'\ffr\.:, ._',/
.3’

de Pogo Artesiano ou solugdio alternativa, devendo ter no

ITURAMA

minimo um tratamento com clora¢do, conforme Projeto a ser
apresentado pelo loteador e aprovado pelo 6rgdo municipal

competente;

III-O tratamento de Esgoto Sanitdrio podera ser feito através de
fossa séptica ou similar, desde que ndo se encontre em érea de
drenagem de manancial de capta¢do de aguas deste municipio,
conforme Projeto apresentado pelo loteador e aprovado pelo
orgdo municipal competente, sendo de responsabilidade do
adquirente do lote a sua execugdo de acordo com o projeto

aprovado;

IV-A pavimentagdo podera ser realizada através de
encascalhamento ou piso  ecoldgico, sob  exclusiva
responsabilidade do loteador, ficando a critério do municipio a
analise de viabilidade da implantag@o de meio fio com sarjetas e
galerias pluviais, de acordo com o Projeto de pavimentagdo
apresentado pelo loteador a ser aprovado pelo 6rgdo municipal

competente;

V-O Sistema Viario local terda no minimo 12,00 metros de
largura, sendo que a pista de rolamento terd 7,00 metros de

largura e as calgadas terfio 2,50 metros de largura (cada uma);

§1° Por se tratar de loteamento destinado ao lazer e recreagéo,
desde que sejam respeitados os requisitos urbanisticos deste
artigo, as areas destinadas ao uso publico ndo poderdo ser
inferiores a 18% (dezoito porcento) da &rea total, sendo

destinado para Area Verde pelo menos 3% da area total loteavel,
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destinada a preservagdo do meio ambiente e 4rea de recreagéb"\-—/m-

ndo se computando as areas de canteiro central.

§2° Devera ser mantida 4rea pelo loteador destinada a
implantagdo de equipamentos urbanos, para prestagio de
servigos publicos, como abastecimento de dgua, servigos de
esgoto, energia elétrica etc., conforme projetos a serem

aprovados pelo 6rgdo municipal competente;

§3° A construgdo dos servigos e das obras de infraestrutura
necessarios a implantagdio do loteamento serdo de
responsabilidade exclusiva do loteador, sendo executados de
acordo com 0 cronograma € 0s projetos previamente aprovados

pelos 6rgéos municipais competentes;

§4° Em caso de loteamento destinado para Chacaras de recreio,
4reas de Turismo ou Ecolazer, situado no Perimetro Urbano ou
Zona de Expansdo Urbana do Municipio, poderdo ser aplicados
os requisitos urbanisticos previstos neste artigo, sem prejuizo
das demais exigéncias da legislagdo em vigor, a critério do

6rgdo municipal competente.

Art. 2° Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢des em contrario.
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