ESTADO DE MINAS GERAIS ®

: &
PREFEITURA MUNICIPAL ’)

DE ITURAMA araTSItuEs s
cNPJ 18.457.242/0001-74  IEUFCGIMO

CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

DECRETO N° 8.957, DE 30 DE JULHO DE 2.025

“Dispoe sobre Declaracio de Utilidade
Publica do imével rural de matricula n.°
22.241, do CRI de Iturama/MG para fins de
desapropriac¢ido administrativa.”

O Prefeito Municipal de Iturama, Estado de Minas Gerais, no uso de suas
atribuicdes previstas na Lei Orgénica do Municipio e

Considerando o disposto nos Artigos 2° 4° 5° 6° e 40 do Decreto-lei n°.
3.365/41, de 21 de junho de 1941, amparado pela Constitui¢do Federal e outras legisla¢des
correlatas;

Considerando o interesse publico envolvido e a necessidade de implantagdo de
trevo de acesso a0 Municipio, com vistas a melhoria da acessibilidade e mobilidade urbana;

DECRETA:

Art. 1° Fica declarada de Utilidade Publica, para fins de desapropriagdo
administrativa, por via judicial ou amigavel, parte do imovel de matricula n® 22.241, do CRI de
[turama/MG, para os fins de implantag@o de trevo de acesso ao Municipio, para fins de obra de
acessibilidade do sistema viario local, conforme o seguinte memorial descritivo, também
apresentado no anexo deste decreto:

IMOVEL: “Terreno rural com Area de 3,1386ha, constante de um todo maior da Matricula
m/22.241, nesta Cidade de Iturama-MG, o qual esta sendo objeto de desapropriagdo. Inicia- se

a descrigdo deste perimetro deste perimetro no vértice V-0l de coordenadas N
7.818.517,3574m e E581.900,4445m; Cerca; deste segue confrontando com a FAIXA DE
DOMINIO- RODOVIA NGC- 497, com os seguintes azimutes e distdncias: 75°00'45

| discriminagdo € o vértice V-02, de coordenadas N 7.818.580,6432 m e E 581.935,1298m;
(j/x 73°15'58" e 35,781 m até o vértice V-03, de coordenadas N 7.818.590,,9454m e E
‘ 581.969,3952M; 71°05'31' E 53,473 M até o vértice V-04, de coordenadas N 7.818.608.2735m
e E 582.019,3830m; 68°444'09" e 43,236 m até p vértice V-06 de coordenadas N
7.818.641,3965m e E 582.100,6064m; 64°53'07 e 26,948m até o vértice V-07, de coordenadas

N 7.818.652,8340m ¢ E 582.125,0066M; 63°26'27" ¢ 32,348m até o vértice m até o vértice V-

08 de coordenadas N 7.818.667,2977m e E A582.153,9414mm; 62°00'49* ¢ 26,462 m até o
vértice - V 09, de coordenadas N 7.818.679,7155m e E 582.177,3093m; 60"47'44" € 42,134 m

até o vértice V-10, de coordenadas N 7.818.700,2739M e E 582.214,0875m; 60°23'04' € 92,454

m até o vértice V-11, de coordenadas N 7.818.745.9627m e E 582.294,4634m Cerca; deste
segue confrontando com EXPROPRIADO —M/22.241, com os seguintes azimutes e distancias:
176°33'13'e 181.207m até o vértice V-12, de coordenadas N 7.818.565,0838m e E
582.305,3567m; Cerca; deste, segue confrontando com RUA SUBTENENTE ANACLETO
NUNES DE JESUS, com os seguintes azimutes e distancias 271°15'44 e 19,166 m até o vértice
V-13, de coordenadas 7.818.565,5060m e E 582.286,1950m; 271° 48'41 e 41,093 m até o
vértice V-14 de coordenadas N 7.818.566,8050m e E 582.245,1230m; Cerca; deste, segue
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confrontando com AVENIDA ANTONIO CORREA DE QUEIROZ, com os seguintes
azimutes e distancias: 271°10'36 e 58,585m até o vértice V-15, de coordenadas N
7.818.568,0080m e E 582.186,5500m; 271°40'35"™ e 92,600 m até o vértice V-16 de
coordenadas N 7818.570,7170M E 582.093,9900M; 271°09'53"" E 38,668 M até o vértice V-
17, de coordenadas N 7.818.571.5030m e E 582.055,3300m; 269° 56'46" ¢ 154,886m até o
vértice V-01, ponto inicial de descrimina¢do. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistemas Geodésico Brasileiro e encontram- se representadas no Sistema
U TM, referenciadas ao Meridiano Central n° 51°00', fuso 22 tendo Datum o SIRGAS2000.
Todos os azimutes e distancias, area perimetro foram calculados no plano de proje¢do U TM.”

Art. 2° A presente declaragdo de utilidade publica ¢ destinada ao que dispde o
art. 40 do Decreto-Lei Federal n® 3.365, de 21 de junho de 1941, tendo por finalidade a execugédo
para os fins de implantacdo de trevo de acesso ao Municipio, para fins de obra de acessibilidade
do sistema viario local.

Art. 3° A desapropriagdo prevista no artigo anterior ¢ declarada de natureza
urgente, para fins e efeitos do artigo 15°, do Decreto-Lei Federal n® 3.365, de 21 de junho de
1941 e garante o imediato acesso a area por parte do Poder Executivo.

Art. 4° Fica o Municipio de Iturama - MG, encarregado de promover as medidas
necessarias a consecucdo do ato expropriatorio, previsto no art. 1° deste Decreto devendo, no
momento de ingresso nas respectivas propriedades, proceder a memorial descritivo de eventuais
benfeitorias e anexo fotografico.

Art. 5° As despesas com a execugdo deste decreto correrdo por conta de dotagdes
orcamentdrias proprias e suplementadas, se necessario for, de acordo com a legislago.

Art. 6° Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagéo.
Iturama/MG, 30 de julho de 2.025.

Registre-se, publique-se e cumpra-se.

e

ulano Pereira dos Santos
refeito Municipal —
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme a Lei n® 6530/78 COFECI N° 1066/07 e Ato Normativo COFECIN° 001/11

Imovel Avdaliando: Matricula 22.241

Fungdo do Parecer: Determina¢&o do valor do mercadoldgico.
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1. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para o imével

avaliando.

2. DA COMPETENCIA

Este parecer estd em conformidade com a Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (Documento de
15/05/1978) , que regulamenta a profissdo de Corretor de imdveis , em atengdo aos disposto
em artigo 3° o qual versa que Compete ao Corretor de Imbveis exercer a intermediagao de
na compra, venda, permuta e locagdo de imoveis , podendo ainda opinar quanto a
comercializac&o imobilidria , Em adicdo . a elaboracdo deste parecer respeita a Resolugdo
do COFECI- Conselho Federal de CORRETORES de imbveis n © 1066, de 22 de novembro de
2007 { D.O.U. de 29/11/2007 ) . que estabelece nova regulamentacdo para ¢ elaboracdo
de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica , em atengdo ao seu artigo 4° o qual versa
que "‘Entende -se por Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégico - PTAM , o documento
elaborado por Corretor de Imoveis no qual é apresentada , com base em critérios técnicos ,
andlise de mercado com vistas & determinagdo do valor de comercializacdo de um imoével ,
jydicial ou extra - judiciaimente ", e artigos sucessivos , 0s quais apresentam os requisitos do

TAM, destacando -se o artigo 6° ., 0 qual versa que “A elaboragdo de Parecer Técnico de
Avaliagcdo Mercadoldgica é permitida a todo corretor de Imbveis .””

3. INSTITUTOS NORMATIVOS

Este Parecer segue rigorosamente os institutos normativos emitidos pelo COFECH -
Conselho FEDERAL de Cormretores de Iméveis, notadamente a Resolugdo -COFECI n®
1066/2007 e no Ato Normativo n° 001/2011.
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4. ABREVIATURAS

ATT- Area Total de Terreno

ATC- Area Total construida

AC- Idade aparente da construgdo

ABNT- Associagdo Brasileira de Normas Técnicas Art.- Artigo AT- Area do tereno
CNAl- Cadostro nacional de Avaliadores Imobilidrios
COFECI- Conselho Federal de Corretores de Imoveis
DTC- Depreciagdo por tempo de Construgcdo
1A-imovel em Avaliagdo

IPTU-imposto predial, territorial e urbano

M2-Metro Quadrado

MG- Média Geral

NBR- Normas Brasileiras

PTAM- Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
R- Referenciais

TG- Total Geral

VL- Valor da Locagdo

VM- Valor Médio

VV- Valor de Venda

IMOVEL AVALIANDO

O imobvel objeto deste PTAM, (Protocolo n. 85.124) Uma gleba de terra da
Fazenda Santa Rosa , com denominacdo especial de ““Esténcia Santa
Rosa”’, situada no distrito, municipio e comarca de lturama -MG , com a drea
de 70.37.63ha, sendo 10.00.00ha de culturas e 60.37.63ha de terras de
campos, com benfeitorias rurais de cercas de arame divisérias , cumrais,
quintal , casa de sede de material, mangueiro para porcos e paiol, dentro
dos seguintes limites e confrontagdes : ** Partindo do fechamento da rodovia
MG 255 no cérrego Santa Rosa |, junto & cidade de lturama , segue por este

corrego abaixo dividindo com a cidade até a cerca de Domingos Teixeira e
a estrada velhas iturama a Alexandrita, segue por esta divisa com o rumo
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metros, segue entdo por esta rodovia atravessando a cabeceira do Roberto,
até o ponto inicial”". CCIR/2003/2004/2005 do imével codificado no INCRA
sob n. 421065 030490-9: area total; 112,30ha, mod. Fiscal: 30,00ha; n. mod.
Fiscal: 3,74; FMP: 3,0ha; Fazenda Santa Rosa; lturama -MG; em nome de

Argeu Muniz de Queiroz.

6. VISTORIA

O imovel foi vistoriado por este subscritor para averiguagdo da localizagao, topografia e
confrontacdes, Terreno rural com Area de 3,1386ha, constante de um todo maior da
Matricula m/22.241, nesta Cidade de lturama-MG, o qual estd sendo objeto de
desapropriagdo.

Inicia- se a descricdo deste perimetro deste perimetro no vértice V-01 de coordenadas N
7.818.517,3574m e E581.900,4445m; Cerca ; deste segue confrontando com a FAIXA DE
DOMINIO - RODOVIA NGC- 497, com 0s seguintes azimutes e distancias: 75°00°45"
discriminacdo € o vértice V-02, de coordenadas N 7.818.580,6432 m e E 581.935,1298m;
73°15°58"" e 35,781 m até o vértice V-03, de coordenadas N 7.818.590,,9454m e E
581.969,3952M; 71°05°31° E 53,473 M até o vértice V-04, de coordenadas N 7.818.608.2735m e
E 582.019,3830m; 68°444°09"" e 43,236 m até p vértice V-06 de coordenadas N
7.818.641,3965m e E 582.100,6064m ; 64°53°07 " e 26,948m até o vértice V-07, de coordenadas
N 7.818.652,8340m e E 582.125,0066M; 63°26°27"" e 32,348m até o vértice m até o vértice V-08
. de coordenadas N 7.818.667,2977m e E A582.153,9414mm; 62°00°49"" e 26,462 m até o
vértice - V 09, de coordenadas N 7.818.679.7155m e £ 582.177,3093m ; 60°°47°44”" ¢ 42,134 m
até o vértice V-10, de coordenadas N 7.818.700,273%M e E 582.214,0875m ; 60°23°04"" e
92,454 m até o vértice V-11 , de coordenadas N 7.818.745,9627m e E 582.294,4634m Cerca ;
deste segue confrontando com EXPROPRIADO ~ M/22.241, com os seguintes azimutes e
distaneias : 176°33713""e 181.207m até o vértice V-12, de coordenadas N 7.818.565,0838m e E
582.305,3567m ; Cerca ; deste, segue confrontando com RUA SUBTENENTE ANACLETO NUNES
DE JESUS , com os seguintes azimutes e distancias 271°15°44 e 19,166 m até o vértice V-13, de
coordenadas 7.818.565,5060m e E 582.286,1950m; 271° 48741 e 41,093 m até o vértice V-14 de
coordenadas N 7.818.566,8050m e E 582.245,1230m; Cerca; deste , segue confrontando com
AVENIDA ANTONIO CORREA DE QUEIROZ, com os seguintes azimutes e distancias: 271°10°36"
e 58,585m até o vértice V-15, de coordenadas N 7.818.568,0080m e E 582.186,5500m;

271°40°35"" e 92,600 m até o vértice V-16 de coordenadas N 7818.570,7170M e E
582.093,9900M; 271°09 753" E 38,668 M até o vértice V-17, de coordenadas N 7.818.571.5030m

e E 582.055,3300m:; 249° 56°46™" e 154,886m até o vértice V-01, ponto inicial de descriminac

aQ
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deste perimetro . Todas as coordenadas aqui descritas estdo geomreferenciadas ao Sistemas

Geodésico Brasileiro e encontram- se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao
Meridiano Central n® 51°00°, fuso 22 tendo Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e
dist@ncias, area perimetro foram calculados no plano de projecdo U T M.

7. DESCRICAO DO IMOVEL

SGo apresentadas em tabelas a seguir as caracteristicas que descrevem o imével avaliando.

Sobre a érea
Tipo de iImplantagdo Confronta com Rodovia MGC ~ 497;
Avenida Antdnio Corréa Queiroz; Rua
Subtenente nunes de Jesus
Area Terreno/Lote (ha) 3,1386
Topologia Plano
Posicdo/Situagao do tereno Zona Rural / situado dentro do Perimetro
Urbano
Superficie Solo

/
/
/

8. CARACTERISTICAS DA REGIAO

Sobre a Regiao

Aregido na qual se localiza o imovel avaliando ora se encontra em proximidade com dreas

rurgis e urbanas.

infraestrutura
© imovel ora possui confrontagdes com Rodovia Estadual e Rua Urbana, e pavimenfacg®
com infraestruturas.
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9. REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
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10. CONFRONTACOES

A descricdo exata e suas confrontacdes estGo melhor caracterizadas no Memorial descritivo
da Desapropria¢cdo.

11. MAPA DE LOCALIZAGAO

12. METODOLOGIA UTILIZADA
Em conformidade com a resolu¢cdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011

do COFEC| e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboracdo deste
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Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e a realizagdo da avdaliagdo do imével objeto
deste parecer, utilizou-se 0 “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado".

Pelo método aplicado, foi levada em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do
Mercado imobillidrio, identificando-se imdveis que tenham elementos com atributos

comparaveis, chamados imoveis referenciais, para compard-os com o imdvel em avaliagdo.
A partir do ponderacdo dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imovel.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e ufilizado para

a avaliagdo de valor de imobveis.

13. PESQUISA DE MERCADO ~ IMOVEIS REFERENCIAIS

s Rl - Fazenda Santa Rosa — M/46.897
- Area Total: 20.8093 ha
- Valor Comercializado: R$1.550.000,00
- Data da comercializagdo: 03 de junho de 2020
- Localizacdo: furama - MG

CNM
Ceatigo do Municipio

Cougo do imovel {SNCRINCRAICCIRY

Data Registro
Cidas / UF

Acon celcotada
Parimes calculado:

DEH3E2 - Roguatio da Imdvais de Hurama

059352 2 U0406E7 92
3134400
4210650296884
11112019

Rurama - MG

20.91 ho

3.56 km

Imagem retitada do Mapa do Regstro de imovais do Brasd, lermamenta om que o usudrio pode escolher as camadas am exibicho. Pars conferns
todas as iMfonmactes Amponivels, visita mapa ane oryg by
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R30,81 Totsl: “51 44, bou CFLYVitna Norimotce Assis dos un:o-, oficial reglatradora. (vv. sl

HAARETT - reito s d 4 (¥, %0 Guspx. otacan d [ satemhro do 3015,
protocalads sob n, 154.87¢, m un-u oo nmx E -msm. cwm pola uuxouru a6 J\-lu de bireito de
2* Yars da Comarce de Itirama-MG, sns 27 de mareo 46 2019, devidawante ensinado pelo MN. Juis de Dirveito, D,
L«nuneo Migilorint Fovascs Ribeire, extraige m Auros e Inventazio u. 0348 16 UOL2ER-§, m Dens axudn
oo quel figusa comc ante Neiszs da

una.uu no COF/MY n. SHN.265.306-G8, sendo & tum julgadas por senteaga datads de 14 de dessnbea do 2018, que
transitow en julyado, o8 viztude do qual, JULKANA DINIS RAMOS, brssilairs, casads, foncauditloga, Smuu no
ope sob 5, 079.025.286-41, residente s domiciliade na Mwenide Coronel Joaé felisberts, o, ¥93, centra, sm
Trurama-MG, SNCHER. M URRAMCA o iedvel desta matricula, no valox !a&al do B$.351.013,18 (valos fincel!, Cunstam
do ritulo CwrtidOes Wegatlivas e Debitos Munivipgal, Eavaduad mm @ demale documentos exigidos nx
legislacdo em wigor. {COIR o MO da AR, srelativa e ITR, «

Pagamentu/Desoneracdo de ITCMD (devisumants guitade) » avalisgis D’mlmm et TR
H Elotronion: DARGU2SS Chdige de Sequeanga: §176.85713.0211.9084 Luent
i Racoupa: W5110,83 TPY: RS1.005,00 13508: BI35,95 Total: RSI.OU0,09, TNLYE T LY
B08 BENTOS, OYIZIEL POGLULLMIOTR. 1o iunrornorsronnnostsosonnseyrissanvesss s TaRTIRT

£ ” AET.083,24. M
~3, Emol: WS1.M47,31
i xma m;m te Avsls

Vexaressesresansenseeinvids

W: Falta aos 31 Ub obtubro 08 2009, & amprimsnte A ;rmmﬁo datads dt 27 da nm de 2619,

§ grotocnlads sob n. \ﬁl 178, mtom requecimento @ nos tarmos da copia

i consta que JOLIMIA QUG HAMGE & titules da CIRG MG-15.004,075-RC/NG CKD aa ITR, vide ahrlun). Sulo
§ Blerrénico: DAHGOZAR 00digo de Seguzanca: 6176.8713.0031, 908 r1 bela: 41356~0, ®mal: RB16,16
I Recompe: RIQ, 27 TR RS54 ISUCH: RS0, 32 Yotal: #622,83. bl ﬁ "v» vAm sozlsotta Resis dos
Jantos, of. RegIACrESOA, «ocouiiiiiiiiirariais vou fvseirsencvasnnvranon il

ALSZGEINY Faitn aos J1 do outubro du G019, e cumprisento 4 prenolechio date
protocolada sob n. 154,878, conforme tequarimanto o nos teracs da odpia entantica da Cernidic ds Casmments,
matrlculads sob n. 0S0SBSCISS 2012 2 00020 181 L0OXIOA 17, extratda em 15 de agosto de 2019, do Cartéein de

{oontinus na ficha 02

GOMAMUEXN GUTIN-HAGTORIOPIG TLO IO Gom-JpmLaweay i 4NDIE & §UF O OPURORD CHUBITIION WY FPIRA

RUA ITUITABA, n°1270
BOA VISTA | Hurama/MG
{34)7.9971-8932 - (34)9.9661-1456 | robson_marcelio33@hotmall.com | www.gordinhocomretor.com
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dh i s DN ey .
iy oisasag SERVICO R
N . outebro 2048

NG, mum-mwunnkw‘n-:uo-

mamm WEMS, por ato realizade em 21 de desasbro w2,
= . Salo El DANRO26R Codigo de Beguranga: 8176.6712.0211 9084

fabale: 41608, ﬁnh RE16, 16 Mecompe: RED, 97 TEJ: RS, 3 Xllﬂ! RIG,32 Torel: RI2Z,93. Dou e
Virma MOTINOTLS Asais dob NANRON, Of. REQLITTABOLA. .ivvuirvonnrasossennivoiioaaniosirnaatsets

1 d TUbEo dB 2019, o CuMptimento 4 px-otnlu dateda de 7 de satembro de 4019,

fie
wmeamo& 158, lmtns-mrlmtncmnmuw utenticads de CARTEINA MACIONAL DR
HAB: 4 ma:n :‘G'W & tituler da CINg nmzm umr ¢ inscrito no m #0b 0.
e‘u.ou.n&-u. {CCIR »  CRD ~ doscritos he Selo Bletotmi OAHI0266 Codigo de Saguranca:

pbela: 4160-3, Bmols ”l‘c“ Recompe: R30,97 TPI: KI5, 38 ISS0N: R0,32

B176.8713.0211.9084
Morimotts Assis dos Santos, of, Begistradors, ..vseeivsscressoenis]

Total: RIL, €3, Doud

2i- Pedta em 03 de Julho de 2020, em cusprimento & prenotagle datada oe 25 de jonhe da 2020,
pretovolade sob n. 150,218, nox termos do COIR/R0I, conata quo o lmdvel dusta matricula ancontre-se codificedo
no IMCRA 3ob n. 351.009,292.389-0; dzes zotal: 20,8093 he: mod. malx 51,0232 ha; o, mod, Rurais: 0,40; aod.
Fiscal: 30,0000Ra; n, mod. Flyceis: €,6936: FMP: 3,0000na; em de Julians Diniz Ramos. Avmncoq o da
SAY, relative ao ITW, NI plipriatet, vilida [ :wumzo. nu Eincrénico: DIVISI06 Codlgo de Seguranga:

1 41350, Bwol: RE1E, €9 Recompe; WS1,00 TEX RES, 56, u:w- ReC, 33
PaliPiens Morinotta Assis dos Santos, Oficial uq'urmu...u.,.......wy

3 Gt W pienotacho datada Ge 25 de junho de 404D,
protocoleda wob l\. ZM ll‘. o vh(nd. do qnh JULIANA DINIE BANOS aasistido por seu uuda Fiembano Clnix
Borgea, 14 qualificodos, TRANEMITR & lmSvel objets da presente matricule a 2.5 LOGISTICA & PRANNPORISS LIDA,
insceita no CHPI/MF sob . 30.607.462/0001-98, devidamenta registrada as Junta Comercial sob n. 3120840026, en
17/03/2009, neste ato repréesantads por seas s6cios, Aatdnio Carlos Boldrin, inecrito no CPP/NP n,043.448.078-98
e Cuerine Batiste boldein, luscrita ag CRF/MF n. 11%.206,048-30, cam sede uva Rua vln:- ® Seis, 0. 1,086,
centro, distrita de Alesandrita-MG, ro prego de 88.1.550.000,00 {valor reald, com pages da

termat a gquantia de #6.1.080.000,00 werd através de transferdncia nletronica Biaposivel (TED), oe Ate da
assinatura deats escriturs; & guantis de RS, 135.0€00,00 etzavés de 09 lotes, no walor individual da RS, 15.000,00
cags um, objetos das matriculas “30.837 e 30,845 de liveo R.G.2, deste BRI, ¢ o restante <o pagaments, ou
suin, & quantis de B3, 365.000,00, através de um isbvel zural ne Pazwenda Santa Rosa, com denominacdc especial de
Estancia Santa luzla objero da matricula “JO.EMY do lives 8.6.2 deste S.R.1., e Avaliagdo fiscal de
0$.1,880.000,00, Tudo ronferme Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada As fls. ln ® 029, 4o Livra 11&6-8,
do 2* dervigo Motarial de Iturama-MG, am 10 de Junho de 2020, da qual conata emissdo dge DO1 & demais documentos
® declaragdes exigidos ns lLegislagho wm viger. Apresenton avalischo DIAT/exercicio no Mx oy RS. 287,040,050,
Belo Eletrénico: mx 106 Cldigo de Sequrance: §530.7920,6545.2889 Quant.: 1, C6d. Tabela: 4551-6, Quant.: 1,
oS, Tabela: 4701-5, Quent.: &, Tod. Tabels: 01018, Smol: R$2.802,99 Recompe: RILGR, 17 TR R32.29%.98. Issom:

{contivua no vetbso)

»

SOBMBOBXT T EUZTONHA BUoau g SINTRS ¥ HUY OM OPURNR GUARLNIOP WS IPIEN,

Juo's

‘ “.l!‘? ’ i

R856,04 Totel. 189,203, 19, bou

- 0; @ S4pla & reproduchs
ushntice dafs) ficha(s! a que se x-hn, extraide nos termos do utho W 1%, da lwi 6,015 de
J) de- dezembroe de 1973, Tode o referide ¢ verdade  Dou Pe /Vvirma Morimotea
Assis dow Jantos, Oficisl Registradora. Iturema-MG, 12 de jun 5. Emol.; R$.29,00 18J;
R3,10,25 (G50N: R5.0, 50 TORaliRS.3P, 79, cmmmemonmmmnmn wmmmn g

OBSERVAGAD: A reslizagdo de tegistros ou averbagdes e serventias de registro de imdveis, com
base em esgzituza poblica, exige o recolhimento das parcelas destinadas acs 6rglos indicedos na
lei, com sue referdncia na esceitura, incluinde aquelas laveadas em outras unidades da Pederagio,
Nos termon do Art. 5%-A 4o Lad N 15 J2872000, o m o o iin o o o a0 1 e e e

Y g v
- uwﬂ

Ui,
i £k 5k Lt aa
o ;I“ ERVICO RLUISTRAL DE IMOVEIS
{ ot Rua Ribaicdo Sao Domingos, 853
o o rma Morimotts Assts des Santos
O Ve Ofictui

P 36230.630 - ITUZARA - Mina: Cersis

y VR GO U
S AR PRI R SRR R R

FOSEM YACXNGUTINHA P e Gaw il 2 Bas ¥ HUE Ou CRUID QUAINOOR 8162 FRRUA

RUA ITUITABA, n®1270
BOA VISTA | Hurama/MG
(34)9.9971-8932 - (34)9.9661-1456 | robson_marcelio33@hotmail.com | www.gordinhocormetor.com
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Gordmho

CORRETOR |

¢ R2-Fazenda ENTRE LAGOS —~ M/54.080
- Area Total: 09.68.18 ha
- Yalor Comercializado: R$405.000,00
- Data da comercializagdo: 01 de outubro de 2021
- Locdlizagdo: Burama - MG

Camada,  Siget
Matricuta: 54080
CNS/ Sorventia.  pennas

AB2 - Regreiro i hnduas 40 Rucom, @

CHM:  OSB052.2 005400077
Codigo do Municipio: 3134400

Codigo do Imavet (SNCRANCRACCIRY. 4210640811786
/’ Dats Roghtry,  OVA02021

Cidade | UF - inanms - 4G
/ Area caraiada. 972 ha

RUA TUITABA, n°®1270
BOA VISTA | Hurama/MG
(34)9.9971-8932 - (34)9.9661-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocormretor.com
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Gordinho

CORRETOR [

o | 91, ™ outubeo
s~ BB Cumprimeoto & Prenctacgde datada de 26 ds julho de 2021, protocalsada sob n. 182,989 (Prase
Tado nos termos do art, 11, $§ 2 do Prow. S4/CHI/2020). Um imdvel sural situsdo na Tasenda Sants Rosa,
lm‘m SFARRNDA ENTRE LAGOS®, nests distrito, munieipio s comsrcs ¢ ITURRMGA-MS, cwn dres de
05.40.10a, sendc 00,77.30hs de terras da cultures o O8.50.88ba de terras de campos, Som beafsitariss de cercas
controntacses:

de arame aummu, dantro dos limives &

i VECRICAD DA SRNCEA i
' vexrics i S TS i
| Cotige | lengitadge i Latieuse T Altabede %: | CTadige 1 Mdlmes | MNT
§AMEWTING § NVLIUHEANT | INEIU0L T | asiib AT (LTI L 298

1 Confrontecest CRE; $5.99%<3 | M0t. 19,404 | FARENGA SARTA ROSA TENTRR LAKS™

1
ATRWTIIY | S0RETIN T | ARTARIRSI | AN RIS TR Th A LR 35 L
o ComBecnracian: BOBONIE W48 Y

L R i Ll LR AL LU §ATMSTY p IBCIN G 3
| Gestrastacdes: NOBOVIA MOC-4KY

PATE-RSSYY ¢ GB0TIZIRR 04N | IIRALANT ¢ VILe §OATReV-062Y ¢ B3I 1 303

| Contronteshes: BOOOVIA W48

| ATBVAS § B uvn,m- 1 nn'u oAy 3,49 §ONTReRINE 4 AT g e

| Contusenapbest CHEY 05.935.3 | Naz. 3263 | CARSGEINA NOMERIO

T ATIepahi | 52°1300.000% | IO | a LAY 0 MM K e
| COBTuMRegRent CHBL BANNE | WS 3209 | CABRCRIN MOMENID

POATRRRET 0 aRREI IR TN | NIt G AN | 328NI20 1 A
1 mn CHEY U3.900-3 ) M. 2.343 | CABASEIAA AGRERTO

S o

+ AMM §oHSRTINIIN B | SARNAINI0, It L AT PATHe-RIe 1 OEE%L0 ) e
1 Confesatagtuens CHRL BH, 0302 | Mk 3049 | CABRIEINA MOMRKTY

| OATRVREIe 1 AETITIIE TV | AN TR e JATHAMeRMEL 1 3O L N '
| Sonfrontacoun: CNN: DR IABNE § st 33,470 MORTG GMESTAL

s e o e PR SV

(cantitue s verand

LNETE-GHOEX-GISON-L B0 300 Qam gy D ¥ ) OV OPUEDEY IUMLITDOR FiSR AEA

EXZECTT-"TRicc ea 1Y de outubro de 3071, ea cumplmento & Prenovagho datads de J¢ de Julkie da 2051,
protocolada sob n. iu.isl (Praze dilstedo nos termos do art. 131, § 2° do Prov. 94/CRI/2020), em virtuda do
qual, ALGEMIRO NUNIZ DK QURIROZ ¢ sua sapona lm DELFINA DB QUEINOZ, 34 quallficados, TRANSMITIN © imdvel
©objero da presente matricula & NELSO PERBISA DS QURINOS, brasileiro, divorxciads, pecvarista, mslor » capax,
ueuu da CIRG NG~2,396,1971-850/M3, inwcrito mo CPE/MP nob u, 464,689,R66-72, residente & domiciliado na Rua
tuiuteba, o, 828, Bairro Centro, o& Iturame-MG, 6o preco de R8.408,000,00 {velor real ¢ fiatal) ses condigdes.
M conforms Csurituzas Publica de Compra » Vends, lavrads &s f£ls. 104 « 105, do Ltvxv A19+F, do 2° Servigo
Hotarial de fturema~-MG, on 16 de Julho de 2021, da qual consta emissdo de DOLs dems mu- « decleragies
axigidas na lsgislacho em vtm o svaliaglo DIAT/ewercicin no valor de u.zn 111.”. {CCIR CHD a8 SRE,
relativa so ITR, de turs) . Selo Elarrdnico:EOM53I13. Cadiga Segquzangas: 0942, )76 0748.7214.
Quant.:l Cod. Ty 145450, Mlll" 082,26 Recompe:RE124, 93 Y. RAS1, 3”,00, ZES0M L RE41, 65 Tocal.iR$D. t'll.l‘./
Vot Fé /Vitsa Horimotts Aseis dos Santos, oficial regletradess............
2.8.2
T F T CO o don £6 que a prasente u‘apm ¢ reprodugldo
3} fichais) a que wm refere, extralda nos texwos do arsdgp 19, §,1°%, da Lei 6.018 de
31 de dezembro de 1973, Todo o referido ¢ verdade e Dou ¥é e /Nirma Morimctta
Assic dos Santos, Oficlal Registzadoza. Iturawa<MG, 10 de jur £5.29,00 TFJ:
RE.10,25 ISBON: RS.¢,54 Total: RH.ID, 7. emmemce e o -

OBSERVACAO: A realizacéc de registros ou averbaglies em serventias de registro de imeveis, com
b.uge em escritusy piblics, exige o recolhimento das parcelas destinmadas aos Orgios indicados na
led, com sua referéncie na escritura, incluindo anuelias laveades m ':;utu 3 da
nos termos do Art. S%-A da Lei n. 15.424/2004. -

B!
5 a4 Rt ;
i SERVICO REGISTRAL DE § o s L
fiua Ridsirdo S30 Domingos, G Ay - '
Viens Macimailo Assis daa §o 3 i
Oficia! Y L !
CER S8250-000 - ITURAMA - Minm LE—I: A‘i””_?%‘“ﬁl AR
WY GHEX-SNSAN-| q Bue "0 Gaw A ANDWE @ NN OU DPUEIED CRIRUMIOR SiS9 IPHEA

RUA ITUITABA, n°1270
BOA VISTA | Hhurama/MG
{34)9.9971-8932 — {34)9.9661-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocomretor.com
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Gordinho
CORRETOR [[EEs

e R3-~Estancia SANTA LUZIA - M/30.834
- Area Total: 09.68.00 ha
- Valor Comercializado: R$345.000,00
- Data da comercializacao: 20 de outubro de 2020

- Locdalizag¢do: furama - MG

{34)9.9971-8932 - (34)7.9641-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocomrretor.com

Camada
Céd. Tema
Nome Tema
Cod. imbval

Mod. Fiscal
Area (hay
Stotus

ind. T

Duscngao Condigan:

Municipio:

Estada

Area calcuiards
Parimatt calculado:

Ativo

AREA IMOVEL

Araa do Imavel

MG-31 344004 F BBADSCEAE 1A0DEBDEEIAAL 1F13C8BAB

Chicues sl para consuitar 0 CARK
0.3272

9816

AT

1Ry

Aduardando analisg

turama

MG

887 ha

1,20 km

RUA ITUITABA, n°1270
BOA VISTA | Hurama/MG
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3 i ks sy o oA

2w jutho o 2003

- (Protocelo o, 312,241} Ow iwdvel n.ux. mnvm 0 !nnu Santa fosa, com dencalsaglo wspecial
de “EatAncia Senta Luzia®, nests ....m-umo-nu.unu

ulm u aqu. tom benteltoriss rurais de cerces ‘uuerm. lum o seguintes

A8 divise das tereas de Ans Maris de Niranda 4 as terves de Sandre Maria de gM
galmx ul, seque por cerca divisbria @ nesta ditime confrontagho, com o fumo & disténcie: 147260 45K -
369, 164 metros, 0 Maroo-9, :.t:ndn na falxa do doainio da mmu uu-n» d.u um delletindo A‘:m:d- pela
retosida faixa de dominio 2 mazgen rodor. e s HE @
confrontandc com as tervas ocupadas na coastruglic da rodovia MG-255 u e um!muon das terras da mesma
marricula (cemanescante da setritula 13.006) de propriedsde de Gullberme de Almeida Medeiros, com o asimwte a
discdncis: 118°43°05% ~ 226,00 metres, o marco-1l; del, ¥egus defletindo & esquecds » controatando com
remanescente daw terzas ce Guilbetme de Almeida Hedeirus, com o8 aximutes e distincias: 1!’03‘0?' 3"!.3‘"
matros, a0 mazroo-13; 293°38°13% - 200,71¢ metxos, @0 mirco-8, ponto de partida”.

pelo Teanico Agrimmnsor Jalr Ureedo de Freitas, CREA-GO L127/70, 1 G TRI2. /200872009 do
indvel codiffcado no INCRA sob n. 950.033.593.311-2; drea tou.h 5%5,5000nha; wod. Rural: 0,0ha: n. med. Rusals:
. 0,00 mod, Fiscal: n.omm n. wod, ¥incais: 1,8500: #p: 3,0000ha: sm nome de Gullherme do Alseids Badelros.
MO da SRF, relaciva a0 I¥R, emitida em 03/04/2013, IlM‘t 6.032,817-85, valida até W“IQMJ tdavidanante
srquivados nasts Serventia, AV, 4/19.086 L°2). ~ Matcicula sob o. 10.886, por ficka no Livio
R.G.2, deste 5.R.1., de 27 de povembro de [ 3% uu. I~ DUILEESIMNG OF ALNEIDA NEDEIROS, pacuariacs,
titular 4o RG M-208.800-88P/MG, inserito no CPE sob n. an.;u.ws-u, casads BOB O regime da
universal de beny, anves de vigéncis da Leli &, 51'5/77, com LU m MIRARGN ATMEIDA, do lar, titular do

revi. ool REIY, 99 'H'J! Ril 7? FLITILE D7 s S

BG4 970, C44-SIF /NG, lnlclit.l no CRF/ME 8. Ol( 254, 176-12, Dtuﬂ.; aidentes e domiciliados na Pazends
Seis lemdos, no mic‘lpta - wr Hlane Barbars fSliva Aveler,
ercrevente autorizeda, dii :m m Aasin Ty o oucuA tmuma:/
subac

EOZ30. 36 Peito wos 47 de juiho dw 2013 (PFoLoeoio B, Lid.2411, ew victude do qual, &

WEDEIRDS o aua aulher IWZIA WICIDA MERANOA ALMRIDA, 14 qwllllxcaﬂu. THAMIMITEN o indvel objeto ﬁ predente
matricula & X.B, LOGISYICA & THARSIORTES L¥OA, empress brasilaira, com socios ¢ capital beasileircs, insceita
no CHRI/MF ach n. 10.6B7.662/0001-9Q, com sede na Rus Vikte o Seis, n. 1,006, no au:mo e Alunandrite, deste
suniciple d- TturdmasMi, cos Inscriglo estadusl sob n. 001113374,00-22, com social Mumu
arqu registrado na Junta Comercial do Estado de Misam Gerals - JUCEMG, sob n. monmm. - nelo
nnuno’, » nnnc‘a ocontzatasl n, 002, cegistrade sob n. 5021641, em secdo de 20/03/2013, representada nos
rermos da oldusula quinta da aludids alteragho comcrarual n. 002, por seus sdcios Anténio Carlnss Boldein,
Lnsczite no CPY 300 n. 043.448.074-99 « Guerino Batiste Boldein, inscrito no CPF wob n, 115.209,646-30, no

prege de R9.150.000,00 (velor sesd w Ziscal), sws condigbes. Tedo contorme Secritura Poblica de Compra w Yanda,
uvna as tle, 0877008, do lexo 00934, dn 2 Iolvlcv erul mn. '- 16 dl I!ni.l d. I 013, ﬂa qoal,
as emisado DO, & dema. R« CND da J8F,
nueiu a0 ITR, descritos u n.. rn ll @ )7)‘0&2. emitidas ea
16/07/2013, » avaliavho MA’II"‘IQNIG!:!O ND na Barbara 8ilva
Avelar, escrevents asutorivads, digivel. NL_ lar u Msu cm smtu. oficial
{vide verso}
BLANIN ONBTO-AZOZT 8T 0 I R M- 10D B © Yl OU OPURIIP CUUBLLHOOP S1%8 BPYDA

’i%w gm;aapwmw»@. dysereaniy o Saudivey S
ol AR Bty o

at

Iegietoedore, Subscrevi.Bmel: RS1. 275,11 TRV: ROS6D, 40 Tortad iRSL UM, L. v iiinnniiarninran

ch Feita em 31 de julhe de 2020, wm cusprisents & prenotaglio datads de 09 de julbo de 2000,
protocole n, 15,388, nos termas do CCXR/R01H, consta que o imdwal deota metzlculs encoatra-se <odificedo ac
INCAA sob 0. 999.920.077.224~5; dres totsl: 9,6800ha; mod. Fural: 51, mom |. mod, Rurais: 0,18; mod, Hml.
30,0000has n. mod. Fiscais: 0,3227; PMP: ), 00ha; em nome de¢ 1.8, Logistice Lrea.
da SRP, relativa 40 IWR, NKIAP: $.636,711-0, wAlids aré 18/11/2020, Mla Elevrdnicn: D'Nﬂ‘l!l cadigo ﬂ.
Segueangat 0940, 1094, 3951.7027 €3 1,00, Tabela: $135-0, Rwol: RSIG. 69 Hecompe: R¥1, 00 THU: KS5, 56 1S50N:
50,3 Toral. tREZY, 58, Dou P4 oy _Nlm Morimotta Assin dos Sanvos, oficial registcadesa.. ..m/
m"’vuw 31 g julfs U, *h cumprimento 4 prmow“ﬁ"m

colada sobi n. .5' M5, e virtude ao qual, x B. LOGISTICA & TRAWIFORTES 1T, J4 descrite, Tepresentatd oo
4:0 por seus sdcios Antonio Carlos Boldrin, insoxite np CPE/MY scb n. €33, «c o'n-u » Guerine Batista Boldrin,
inscrice no CRI/NY aseb n. 113,.269,.648-30, TRARMMIWE © Iwével abjuro de pressase metriculs o

n-a. tm.mom.. titular da CIRG NG-15, NQ‘O‘I’&'K’M Insceita no CPR/NE sob n, C79.025.206-61, canada sob
da Comunhdo Parclal de Bens, ove PIKMIAND DINIZ ROMGES, engenhelro ouuxcuu. titoler dc SIRG N

3!;‘")“3—‘!5‘/39. insorite no CPP/MY acbh o, 011, un 13¢-12, h:auﬂm.
domiciliados na Avenice Alexandrita, n. I. M'i. Canteo, e Ivurass-NG, no prego de RE. 165.006.06 (valor resl t
fiscall, racebido atvaves da Venda ¢ Conprs Gt Imbvel rural, na ¥azenda Santa Hose, cum denominagdo wspecisl
*etancia Taguari”, objeto da sarriculas o, “ 097 @0 Liveo R.G.2, destes 5.R, 1. Todo conforme Esceitura POblica

Yunda ¢ Compra, lavrads ds fls. 072/073, do Livio LI6-W, do 2% Secvico Notarial de Tturama-MG, e U8 de
f fulho de 20“. da vux consts emisado de 201, avallagdc CIAT/exercicio no valor de R3.400.000,00 e demais
f TO94.2981 . 70?” M‘ft i o 1:: m&x.x‘ml‘:ﬁ;‘i ‘;“’lﬁmwu 3 Rt A T e el

. ol : 4 R81ILY, 57 TF SEON

Total, tRE3.267,2%. Dow Nm“ virma Marimotea Ansia dow m::-, :Zur.l"e-l:a‘.fmfi.f,..,f..‘f??I&’/

ALAL0 B1E:~ Peita em 20 de outubro de 2020, sm cumpriments & premotagdo datada de 1Y ds outubre de 2020,
protocolada sok 0, 159.451, nos tersos do OUIR/2080, consta que o imdwel desta matricula encontra-se coaificadn
no INCRA sob . 999.920.077.224-%; drea tovalr 9,6800har med. Rural: 50,9421ha: u. med. Rerais: 0,19; mad.
Fiscel: 30,0000ha; n. mod, Piscels: 0,3227; PRP: 3,0000ha; es nome e JULIANA DINIZ #ABOS. Apresentou CMO oo

RIRE: €.636.711-0, vAlide até 2470372021, Selo Rlet:dnico: DEGYI4T7S. O6digo de Seguranga: Z838.0076,
G201,732¢, Quant.: 1, Cod. d8: AL35-0, Kmol: W816,69 Recompe: R$1,00 TrJ: RSS, 86, ISSON: WS0,33 Total.s
N$23,58. Dou P8 LSVITEE MOrImotta ASAis dos Santos, OfICIal Ragiatradors. .ciiciaissonisocsss o

%n l”f.csfowtd:mam -mﬁolmawal'wwtﬂ de 3646,
5 WAL, sk virtude do qual, INIE RANOS @ seu esposy FIRMIANG OINIE DORURS
gualificados, TRANDGTEN o imSvel objeto da prossnte metricule o JOBE RODRICGEMS, ewpresdrio, titular da 'cxal

LN ONBED-AZOZ ) 183 o BT § Y OU OPUBND UALNITP 463 FPIUA

RUA ITUITABA, n°1270
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'-“1 xzo-nn», inscrite no CPP/MP sob o, 457.275.966-00, cesado sob o regime de Comunhilo Unive:
o8 Lel B, $.513/77 com VANDELUCIA OF FREITAS BODRIGUES, -pnutu, r.n.nlu do cnn
m‘!s w-uvm umcuu o CPPAME sob nn, 00Z.695.788-84, bdrssilelros, mal
domiciilados 6a Avenids Seis Izmdos, n, 1,194, Centro, no municipio de Iturama/MG, M preco de RE. 365, m,m
{valor real ® fiacall, sem condigdes, Tudo contorms Escritura Publics de Compra e Vends, lavrads s fls.
1997200, do Livio 116-8, do 2" Servigo Notarial de Ilutema-NG, ex 28 de setembro de l 020. da qul consts
mw de DOI, svaliacdo DIAT/exercicic mo valor de RS.415.000,00 & demass
e Legislacks em wigor. !Ilo Eletrdnico: DEGT1475, Codigo de Muxmo 2938.0076,0208. 'lm m 11y W,
Tabelia: 4545-0, Quant.: 1, Cod. Tabela: 4701-%, Quanx,: 2. : Rifl-B, Swel: R$T.004,03
R$120,24 THI: Ml 162, SO. 1850N: R$40,07 Total.:R$3.326,24, Dou N /Virsa Morisotta Assis m

Santon, O£5Cial ReQISLIAGOIR. .. cisorursoansivssrrenrotinrsveennesechorenuosdiaies e bR A e R e Q.
AV S0 836~ Teita em 27 de dovewbrs de 2021, s tumprimento A pmum datads de 27 de outubro de 2021,
protocolada sob n. 164.358 (Prezo dilatads nos tersos do art. 11, § 2 Prov. M/OIJ 72620), nos termos 8o

2081, conste que o imdvel desta matzicula ancontra~se codificedo no I”l n. 999.920.077.224-5; drea
total: 9,6800hs; mod, Rucal: 50,5855he; n. mod. Rurais: 0,18; wod. Fiscal: 30,0000ba; n. sod. Fiscals: 0,3227:
PP 3,0000ha; em noas de Josk Rodrigues. Apresentou u G SHP zelativa a0 IMH, WIAPs 8.436.711-0, valida ate
07/6612022 Salo BietrdnicoiFDIRTENY, COUigo de Smguranga:ifod. 1814.0442.4938. Lil, Cha. Tabela:4135-0,

1:R817, 74 Recompe:HS1, 06 TFIIRSS, 91 'W n$0. 3% Yola) 325,06, Dou
dva Senzos, oficiel rqntr‘dnu ...................................................................

mﬁ?ﬂ"‘ﬁ.\n on 37 Oa Ouienbro ow J021, OR CURDYimento 4 Prenotacdo datada de 47 Ge outubro de mf
Protocolsds sob n. 164,358 (Prazo dilatade nos termos do arc, 1i, § 2° do Prov, 94/CRI/2020), nos termos da
¢opia autenticads do Certidéo de bu- ntnculm 205 n. 0809890255 2021 4 00013 145 0006798 51, do Cartériv
de Registre Clvil das * dn MG, consts o Brorcido e 24 de
malc de 2021. Selo Bletréaicor mn‘n Codigo de Segurance:$904.1614,0442 l . W11, Téd, Tabela:4160-8,
Ml RE17, 74 Reo IRE1, 06 TPIIRSS, 91 ISIONIRSO, 35 Total, RE2Y,08. Dou Nitma Norimotta mu/
S A T e na

doa Santos, oficia thl‘txmu .........................................
EAZHAE - Velte on 37 e desexbro de 4041, e CUmprisenta 4 mmuao Jatads e £7 3¢ outubro de 3041,
protocolada sob n, 164,358 (Prazo uuudu nos termos oo art. $ 2° do Prov. W4/CNI/2030), contorme

Escritura Piblice « Inventario « Partijha, Yaveads no Lives uw, fe, 0927087, em 30 de aetembro de 2021 &
Bscoriturs POblice de Aditamento, lavrada no livro 121-N, 21s. 010, es 07 de derembro de 2021, ambaw no 2°
Bervico Notarial de Iturase-®G, figurande como {nventariante Ylavic Freitas Rodrigues, miu qualiticsce, dos
bene deixados pelo em virtude do qual, VAMDELUCIA PREITAS RODRICURE,
brasileirs, vinve, empresiris, 2aior = cepax, titulax da CIRG MG-675,537-58P/MG, lmuu ne CPT/MF sob a.
002, 695, 796-8¢, residante o domiciliads na Avenida Seis IrmAes, o. 1.194¢, Baizro Centro, em [tutame-NG,

BCMSACAS 508 do imbvel desta matricula. ¢ o8 herdeiros Tilhos: WIAVIO VREITAS RODRIGURS, brasileiro, solteiro,
sngenheiro eletricista, maior ¢ capsz, titular ds CIRG MG~10.476.€%6-530/MG, Inacrite nu CPE/MF aob n. 061423,

continua o3 vh

BLANY-ONBED-AZOZY183 B0 500 G ANBO% 8 3] OU DPUBAS CUSINIOR 9199 SPTEA

14. ADEQUEACOES E HOMOGENIZACAO DE VALORES

80

Apesar da similitude dos iméveis referenciais com o imével avaliando, foram necessdrias

aplicagdes de

cdlculos de adequagdo para o corretor ter obtencdo de redlidades

homogéneas para a conclusGo apresentadas. Seguem descri¢des dos cdlculos aplicados.

(/’\ 15. Quanto aos precos do tipo oferta
Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado,

entende-se que normalmente os precos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor do
imével, tornando necessdria adequagdo pela aplicagdo de um fator redutor para adequdé-

los ao valor de

mercado.

Considerando a ABNT 14453-2, item 8.2.1.3.4 {0 qual versa que “Os dados de oferta séo
indicacdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar

superestimativas que em geral acompanham precos e, sempre que possivel, quantificé-las

pelo confronto com o5 dados de fransagoes”), segue a tabela com a aplicagdo do fator
redutor d 5% (cinco por cento) sobre o prego anunciado de cada imével nas condicdes

supra descritas.
RUA [TUITABA, n°1270
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O célculo da aplicacdo do citado fator redutor foi obtido pela aplicagdo da seguinte

férmula:

Valor de mercado= valor anunciado- valor anunciado X 5%

Na tabela abaixo, o coluna "Fator Redutor de Negociagdo™ apresenta o valor a ser

diminuido do valor do anuncio G ordem de 5% (cinco por cento) deste e a coluna & sua

direita, "Valor de Mercado do ha" apresenta o valor reduzido de cada imdvel referencial, ja

dividido pela sua metragem quadrada apresentada na coluna “Area (m?)",

Imovels Area (ha) Fonte de Valor de Venda | Fator redutor de Valor de
referenciais Pesquisa negoclagao 5% mercado do
“ha"
R1 20.8093 Cartério R$1.550.000,00 | R$1.472.500,00 | R$70.761,63
R2 09.6818 Cartério R$405.000,00 R$384.750,00 | R$39.739.51
R3 09.68.00 Cartdrio R$365.000,00 R$394.250,00 | R$35.821.28
16. QUANTO A IDADE DOS IMOVEIS
Ndo se aplica deprecia¢cdo em lotes e terrenos.
17. VALOR MEDIO DO M?
Imével Valor ha
R1 R$70.761,63
R2 R$39.739.51
R3 R$35.821,28
Valor Total R$146.322,14
Valor Médio do ha R$48.774,14

18. DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAO (IA)

Considerando a metragem quadrada do imével avaliando e multiplicando-se pelo fator

médio do metro quadrado {com base nos imdveis referenciais apds adequacdo e

homogeneizacdo), obtém-se o valor avaliado do imével objeto deste parecer, conforme

segue.

RUA ITUITABA, n°1270
BOA VISTA | Hurama/MG

(34)9.9971-8932 ~ (34)9.9661-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocomretor.com

<y




w“w
Gordinho Corretor CRECI 19879 Gordlnho
CORRETOR [

Imével Area (ha) Valor do ha Valor do imével
AREA 03.1386 ha R$48.774,14 R$153.082,51
DESAPROPRIACAO

19. CONCLUSAO

Com Base em pesquisa de iméveis com elementos e caracteristicas comparaveis € por meio
do tratamento técnico e ponderagdes dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneizagdo que
permitem a determinacdo do valor levado em consideragdes as diversas tendéncics e
flutuagdes especificas do Mercado Imobilidrio, a despeito de outros ramos da economia,
conclui-se que o valor de mercado do imovel objelo deste parecer Técnico de Avaliagcdo
Mercadolbgica € de R$ 153.082,51 (Cento e oitenta e sete mil seiscentos e frinta e quairo
reaqis).

Admite-se uma variagcdo de até 5% (cinco por cento) do valor acima apresentado, para
mais ou para menos.

TURAMA-MG, 01 DE JULHO DE 2025.

[

20/ CURRICLO DO CORRETOR DE IMOVEIS EMISSOR DESTE PARECER

e Nome: ROBSON MARCELO PEREIRA DE SOUZA
e Qualificagdo: CORRETOR DE IMOVEIS, AVALIDOR DE IMOVEIS E PERITO JUDICIAL.
e CRECE 19879 CNAL: 04620

X o Enderego: Rua ltuitaba, n°1270 BOA VISTA, ITURAMA-MG
s Telefone: (34)9.9971-8932
s E-mail: robson_marcello33@hotmail.com
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LIVRO N.° 2 REGISTRO GERAL P N SERVIGO REGISTRAL DE IMOVE|

e MATRICULA ——— LA A D ETURAMA -

FICHA =ememmes

-22.241- ~01- 18 de dezesbro d 2007

nsQL K%
_|___ITURAWMA

I MOV E L:- (Protocolo n. 85.124) Uma gleba de terra da Fazenda Santa Rosa, com denominagio especial de
“Estancia Santa Rosa”, situada no distrito, municipio e comarca de Iturama -~ MG., com a &rea de 70.37.63ha,
sendo 10.00.00ha de culturas e 60.37.63ha de terras de campos, com benfeitorias rurais de cercas de arame
divisérias, currais, quintal, casa de sede de material, mangueiro para porcos e paiol, dentro dos seguintes
limites e confrontacgdes: “Partindo do fechamento da rodovia MG 255 no cérrego Santa Rosa, juntoc 3 cidade de
Iturama, segue por este cérrego abaixo dividindo com cidade até a cerca de Domingos Teixeira e a estrada
velhas Iturama - Alexandrita, segue por esta divisa com o rumo 75°18°00”NW, até a sua intercessfo pela rodovia
aludida a 1.425,00 metros, segue entdo por esta rodovia atravessando a cabeceira do Roberto, até o ponto
inicial”. Trabalhos técnicos elaborados pelo técnico agrimensor Jair Urzedo de Freitas, CREA-GO 1127/TD -
VISTO-MG 7572. CCIR/2003/2004/2005 do imbével codificado no INCRA sob n. 421065 030490-9; 4rea total: 112,30ha:
méd. Fiscal: 30,00ha; n. méd. Fiscais: 3,74; FMP: 3,0ha; Fazenda Santa Rosa; Iturama - MG., em nome de Argeu
Muniz de Queiroz. REGISTRO ANTERIOR:- Matricula sob n. 3.245, por ficha no Livro R.G.2, deste S.R.I., de 30 de
maio de 1979. PROPRIETARIOS:- ARGEU MUNIZ DE QUEBIROZ, agricultor, inscrito no CPF n. 182.439.326-15, casadoc
scb ¢ regime da Comunhdoc Universal de Bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, com,APARECIDA DIAS DE QUEIROZ,
do lar, titular da CIRG M-2.403.948B-8SP/MG, inscrita no CPF/MF scb n. 052.865.21 rastiedros, residentes
e domiciliados neste municipioc de Iturama-MG., na Fazenda Santa Rosa. Dou Fé Virma Morimotta
Assis dos Santos, oficial registradora........c-ses0:s SR e G atu e BTV e e e R T ok

R.1/22.241:- Feito aos 18 de dezembro de 2007 {(protocolo n. 85.124), em virtude' do qual, EVERALDO DIAS DE
QUEIROZ, inscrito no CPF n. 043.603.446-86, residente e domiciliado na Rua Ribeirdc S3c Domingos, n. 1.1382,
Iturama - MG., casado com CASSIA REGINA LONGO, inscrita no CPF n. 651.071.446-91, residente e domiciliada na
Rua Odilon Anténic de Freitas, n. 190, Iturama - MG., COMO DEVEDOR e ARGEU MUNIZ DE QUEIROZ e sua esposa
APARECIDA DIAS DE QUEIROZ, COMO INTERVENIENTES GARANTIDORES, j& gualificados, CONSTITUEM HIPOTECA CEDULAR, sem
concorréncia de terceiros, sobre o imdével objeto da presente matricula, a favor do Banco Bradesco S.A.,
agéncia local, através da C.R.P.H., sob n. 200705133, emitida em 26 de novembro de 2007, no valor de
R$.16.500,00, com jurcs de 6,75%a.a., vencivel em 25 de novembro de 2009. As demais clausulas e condig¢Bes
constam da via gque fica arguivada nesta Serventia; REF. A0 REG., 17.555,' Livro R.A.3, deste S.R.I. Constam
arquivados nos documentos da M/3.245, Livro R.G.2, deste S.R.I., Certiddo Negativa de Débitog Relativos ao
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural, emitida pela Secretaria da Receita Federal 07/11/2007,
cédigo do imével na SRF sob n. 2.546.653-4 e copia autenticada do CCIR supradescrito. Dou F
Virma Morimotta Assis dos Santos, oficial registradora...................... Fisecannsenoannncns hessaan S

R.2/22.241:- Feito aos 04 de fevereiro de 2009 (protecolo n. 89.811), em virtude do qual, ARGEU MUNTZ DE
QUEIROZ e sua esposa APARECIDA DIAS DE QUEIRCZ, j& qualdficados, CONSTITUEM HIPOTECA CEDULAR, sem concorréncia
de terceiros, sobre o imdvel objeto da presente matrixula, a favor do Banco Bradesco S.A., agéncia local,
através da C.R.H., sob n. 200905004, emitida em 26 de janeiro de 2009, no valecr de R$.6,500,00, com jurocs de
6,75%a.a., vencivel em 26 de janeiro de ?010 As demals cléusulas e condigdes constam da via que fica arquivada
nesta Serventia. REF, 3D 5 {CCIR/200G35/2004/2005 descrito na abertura).

{vide verso}

e i . e
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25.260, Livro R.A.3, deste SRI. :
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol: R$14

pela SRF a0s 02/02/2009 cod;go doxm«‘zve, na SRF sob n.

Assis dos Santos, oficial registradora

w Iritorral Rural, emitida
2. 546 653 -4, qu.\f\ /¥irma Morimotta
....................................................................... £A

AV.3/22.241:- Feita em 20 de junho de 2014 (protocolo n. 118.195), nos termos do CCIR/2006/2007/2008/2009,
apresentado nesta Serventia, devidamente arquivado, consta que o imbével desta matricula encontri-se codificado
no INCRA sob n. 421.065.030.450-9; &area total: 112,3000ha; mod. Rural: 50,0980ha; n. mod. Ruris: 2,04; mod.

Fiscal: 30,0000ha; n. mod. Fiscais: 3,7400; FMP: 3,0000ha; em nome de ARGEU MUN DE QUEIROZ. Apresentou CND da
SRF, relativa ao ITR, emitida em 17/06/2014, NIRF: 2.546.653-4, vali /2014. Dou Fé /
Jane Barbara Silva Avelar, escrevente autorizada, digitei. Dou F /Virma Moriidptta Assis dos

;- Feita em 20 de junho de 2014 (protocolo n. 118.196), nos termos do documento emitido pelo banco
credor em 04/06/2014, apresentado nessa Serventia e gue fica dev1damente arquivado, mua QUITAGAO da

Santos, oficial registradora, subscrevi.Emol: R$50,74 TFJ: R$13

se refere livre e desembarac;ado do citado &nus hipotecario. (CCIR e CND da SRF,

AV.3). Dou Fé . /Jane Barbara Silva Avelar, escrevente autorizada, digitei. Dou F& Wiy IO
Virma Morimottal{Assis dos Santos, oficial registradora, subscrevi.Emol: R$55,40 TFJ: R$14)8 : :13.

AV.2/22.24]1:- Feita em 15 de setembro de 2017, em cumprimento a prenotagdo datada de 14 de setembro de 2017,
protocolada sob n. 140.488, nos termos da Cédula Rural Pignoraticia scb n. 40/05336-9, emirida em 11 de
setembro de 2017, por EVERALDO DIAS DE QUEIROZ, brasileiro, casado, técnico agricola, inscrito n¢ CPF/MF sob n.
043.603.446-86, titular da CIRG M-9.026.155-SSP/MG, residente e domiciliado na Rua Centralins n. 1208,
Iturama-MG, a favor do Banco do Brasil S.A, agéncia de Iturs iG, vencivel em 10/09/2018, e em cumprimento ao
artigo 870, § 2° c/c artigo 735 do Provimento 260/CGJ/20

) consta gue no imével objeto da presente matricula
encontra-se LOCALIZADO o PENHOR CEDULAR de 29 noy "f/-- nelore, com 30 meses de idade; REF. AQ REG.

P)/Virma Morimotta Assis dos Santos, oficial registradora.
,;.’/ R$0,88 TFJ: R$4,87 Total.:R$20,37.

en

:- Feita em 04 de setembro de 2018, em cumprimento & prenotagdo datada de 30 de ajosto de 2018,
protocolada sob n. 147.849, nos termos da Cédula Rural Pignoraticia sob n. 40/05772-0, emitida em 30 de agosto
de 2018, por EVERALDC DIAS DE QUEIROZ, j& qualificado, a favor do Banco do Brasil S.A, agéncia de Iturama-MG,
vencivel em 31/08/2023, e em cumprimento ao artigo 870, § 2° c/c artigo 735 do Provimento 260/CGJ/2013, consta
que no imével objste .. presente matricula encontra-se LOCALIZADO o PENHOR CEDULAR de 26 vacas, raga nelore,
grau dg. W gue pelagem variada, com 60 meses de idade:; REF. AQ REG., 25.828, Livio R.A.3. deste
SRI. ﬂ“ ‘Y‘“‘% Morimotta Assis dos Santos, oficial registradora. Quant.: 1, Céd. Tabela:
4135-0, RO L & : P—Reeeomp®: R$0,88 TFJ: R$4,87 Total.:R$20,37. Selo Eletrdnico: CGE13929 Cédige de Seguranc;a

5.
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22.241 02 04 do setembro de 2018

CERTIDAOM22.241 Livio R.G.2. 7 i3

CERTTITFIOCO e dou fé que a presente coépia é reproducdo auténtica
da({s) ficha({s) a que se refere, extraida nos termos do artige 19, § 1°, da Lei 6.015 de 31 de dezembro de
1973. Certifico ainda que, a presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/0! e
11.977/2009. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site https://www.crimg.com.br, em

Lei n.
consulta do cédigo de validacgdo: MG20210525655905168. NADA MAIS CONSTA com referéncia ao pedido feito, até a
presente data. Todo o referido € verdade e Dou E‘é‘Q_\_h /Virma Morimotta Assis dos Santos, Oficial
Registradora. Iturama-MG, 25 de maio de 2021. ------- Metara SivaVielrgbaar —— - e e
PERARCBE N~ - 2 ¢ ¢ It
PP P |
SERVICO REGISTRAL DgMiOVELS ARIO - 1JMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA ﬁ
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Rua Ribeirdao Sao Doming

Virma Morimotia Assis d B8
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CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
Oticio de Registro de imbveis de iturama
Nimere ordinal do oficio 03440401-27
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Grek 15 19,91, Recs 8117 DI,
Tx Fisc: 08 7,30 , 16SQN: RS 0,39,
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Consulte a volidade deste saio na site: hitps.//selos Himg. jus. br.
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