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CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

DECRETO N.° 8.959, DE 30 DE JULHO DE 2.025

“Dispde sobre desapropriacio parcial de
imo6vel urbano que menciona”

O Prefeito Municipal de Iturama, Estado de Minas Gerais, no uso de suas
atribuigdes previstas no inciso V, do Art. 69 da Lei Orgénica do Municipio de Iturama, e ainda,

Considerando o disposto no Decreto n.° 8.957, de 30 de julho de 2025, que
declara a utilidade publica de parte do imédvel;

Considerando que o imovel foi regularmente avaliado através, conforme laudo
que segue em anexo, parte integrante deste decreto;

DECRETA:

Art. 1° Fica desapropriado a area do imovel situado no municipio de Iturama -
MG, concernente a area urbana abaixo especificada, com as seguintes descri¢des, divisas e
confrontagdes:

AREA DESAPROPRIADA: “Uma gleba de terra da Fazenda Santa Rosa, com denominagéo
especial de "Estancia Santa Rosa", situada no distrito, municipio e comarca de Iturama -MG,
com a area de 70.37.63ha, sendo 10.00.00ha de culturas e 60.37.63ha de terras de campos, com
benfeitorias rurais de cercas de arame divisorias, currais, quintal, casa de sede de material,
mangueiro para porcos e paiol, dentro dos seguintes limites e confrontagdes : "Partindo do
fechamento da rodovia MG 255 no cérrego Santa Rosa, junto & cidade de Iturama, segue por

te corrego abaixo dividindo com a cidade até a cerca de Domingos Teixeira e a estrada velhas
turama a Alexandrita, segue por esta divisa com o rumo 75°18'00"NW, até a sua intercesséo
pela rodovia aludida a 1.425,00,00 metros, segue entdo por esta rodovia atravessando a
cabeceira do Roberto, até o ponto inicial. CCIR/2003/2004/2005 do imovel codificado no
INCRA sob n. 421065 030490-9: area total; 112,30ha, mod. Fiscal: 30,00ha; n. mod. Fiscal:

| 3,74; FMP: 3,0ha; Fazenda Santa Rosa; Iturama -MG; em nome de Argeu Muniz de Queiroz.

IMOVEL: “Terreno rural com Area de 3,1386ha, constante de um todo maior da Matricula
m/22.241, nesta Cidade de Iturama-MG, o qual esta sendo objeto de desapropriagéo. Inicia- se
a descricdo deste perimetro deste perimetro no vértice V-01 de coordenadas N
7.818.517,3574m e E581.900,4445m; Cerca; deste segue confrontando com a FAIXA DE
DOMINIO- RODOVIA NGC- 497, com os seguintes azimutes e distdncias: 75°00'45
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discriminagédo ¢ o vértice V-02, de coordenadas N 7.818.580,6432 m e E 581.935,1298m;
73°15'58" e 35,781 m até o vértice V-03, de coordenadas N 7.818.590,,9454m e E
581.969,3952M; 71°05'31" E 53,473 M até o vértice V-04, de coordenadas N 7.818.608.2735m
e E 582.019,3830m; 68°444'09" e 43,236 m até p vértice V-06 de coordenadas N
7.818.641,3965m e E 582.100,6064m; 64°53'07 € 26,948m até o vértice V-07, de coordenadas
N 7.818.652,8340m ¢ E 582.125,0066M; 63°26'27" e 32,348m até o vértice m até o vértice V-
08 de coordenadas N 7.818.667,2977m e E A582.153,9414mm; 62°00'49% e 26,462 m até o
vértice - V 09, de coordenadas N 7.818.679,7155m ¢ E 582.177,3093m; 60"47'44" ¢ 42,134 m
até o vértice V-10, de coordenadas N 7.818.700,2739M e E 582.214,0875m; 60°23'04' ¢ 92,454
m até o vértice V-11, de coordenadas N 7.818.745,9627m ¢ E 582.294,4634m Cerca; deste
segue confrontando com EXPROPRIADO — M/22.241, com os seguintes azimutes e distancias:
176°33'13'e 181.207m até o vértice V-12, de coordenadas N 7.818.565,0838m e E
582.305,3567m; Cerca; deste, segue confrontando com RUA SUBTENENTE ANACLETO
NUNES DE JESUS, com os seguintes azimutes e distancias 271°15'44 e 19,166 m até o vértice
V-13, de coordenadas 7.818.565,5060m e E 582.286,1950m; 271° 48'41 e 41,093 m até o
vértice V-14 de coordenadas N 7.818.566,8050m e E 582.245,1230m; Cerca; deste, segue
confrontando com AVENIDA ANTONIO CORREA DE QUEIROZ, com os seguintes
azimutes e distancias: 271°10'36 e 58.585m até o vértice V-15, de coordenadas N
7.818.568,0080m e E 582.186,5500m; 271°40'35™ e 92,600 m até o vértice V-16 de
coordenadas N 7818.570,7170M E 582.093,9900M; 271°09'53" E 38,668 M até o vértice V-
17, de coordenadas N 7.818.571.5030m e E 582.055,3300m; 269° 56'46" e 154,886m até o
vértice V-01, ponto inicial de descrimina¢do deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo georreferenciadas ao Sistemas Geodésico Brasileiro e encontram- se
representadas no Sistema U TM, referenciadas ao Meridiano Central n°® 51°00', fuso 22 tendo
Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area perimetro foram calculados no
plano de projeg¢do U TM.

Tipo de implanta¢do: Avenida Antonio Corréa Queiroz: Rua Subtenente nunes de Jesus
(/ Area Terreno/Lote: 3,1386

Topologia: Plano

Posic¢ao/Situac¢iio do tereno: Zona Rural / situado dentro do Perimetro Urbano

Superficie: Solo.

CONCLUSAO: Com Base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas
compardveis e por meio do tratamento técnico e ponderagdes dos seus atributos, utilizando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de
homogeneiza¢do que permitem a determinag@o do valor levado em consideragdes as diversas
tendéncias e flutuacdes especificas do Mercado Imobiliario, a despeito de outros ramos da
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economia, conclui-se que o valor de mercado do imovel objeto deste parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadologica € de R$ 153.082,51 (Cento e oitenta e sete mil seiscentos e trinta e
quatro reais), admitindo-se uma variacdo de até 5% (cinco por cento) do valor acima
apresentado, para mais ou para menos.”

Art. 2° Ficara a area ora expropriada destinada para os fins de implanta¢do de

trevo de acesso ao Municipio, para fins de obra de acessibilidade do sistema viario local.

Art. 3° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

[turama-MG, 30 de julho de 2.025.

Dr Jose J%/ulano Pereira dos Santos

~ - Prefeito Municipal —

ou fé que este decreto foi publicado no Diario Oficial em
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Gordinho Corretor CRECI 19879

Conforme a Lei n® 6530/78 COFECI N° 1066/07 e Ato Normativo COFECI N° 001/11

Imovel Avdliando: Matricula 22.241

Fungdo do Parecer: Determinac@o do valor do mercadolégico.
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1. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para o imdovel
avadliando.

2. DA COMPETENCIA

Este parecer estd em conformidade com a Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (Documento de
15/05/1978) . que regulamenta a profissdo de Corretor de imdveis , em atencdo qos disposto
em artigo 3° © qual versa que Compete ao Corretor de Imbveis exercer a intermediagdo de
na compra, venda, permmuta e locacdo de imoveis , podendo ainda opinar quanto a
comercializacdo imobilidria , Em adicdo . a elaboracdo deste parecer respeita a Resolucdo
do COFECI- Consetho Federal de CORRETORES de Imdveis n © 1066, de 22 de novembro de
2007 { D.O.U. de 29/11/2007 ) , que estabelece nova regulomentagdo para ¢ eloboracdo
de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica , em atengdo ao seu artigo 4° o qual versa
que ""Entende -se por Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégico - PTAM , o documento
elaborado por Corretor de Iméveis no qual é apresentada , com base em critérios técnicos ,
andlise de mercado com vistas & determinagéo do valor de comercializacdo de um imével ,
judicial ou extra - judicidlmente ", e artigos sucessivos , 0s quais apresentam os requisitos do
PTAM, destacando -se o artigo &°, o qual versa que “'A elaboragdo de Parecer Técnico de
Afl/oliav;c"no Mercadoldgica é permitida a todo corretor de Imdveis .””

3. INSTITUTOS NORMATIVOS

Este Parecer segue rigorosamente os institutos normativos emitidos pelo COFECH -
Conselho FEDERAL de Comretores de Imdveis, notadamente a Resolucdo -COFEC! n°
1066/2007 e no Ato Normativo n° 001/2011.
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4. ABREVIATURAS

ATI- Area Total de Terreno

ATC- Area Total construida

AC- Idade aparente da construgdo

ABNT- Associagdo Brasileira de Normas Técnicas Art.- Artigo AT- Area do terreno
CNAI- Cadostro nacional de Avaliadores imobiliarios
COFECI- Conselho Federal de Corretores de imoveis
DIC- Depreciagdo por tempo de Construg&o
IA-imovel em Avaliagcdo

IPTU-Imposto predial, teritorial e urbano

M2-Metro Quadrado

MG- Média Geral

NBR- Normas Brasileiras

PTAM- Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
R- Referenciais

TG- Total Geral

VL- Valor da Locagdo

VM- Valor Médio

VV- Valor de Venda

5. IMOVEL AVALIANDO

O imdvel objeto deste PTAM, {Protocolo n. 85.124) Uma gleba de terra dao
Fazenda Santa Rosa , com denominacdo especial de ““Estancia Santa
Rosa”’, situada no distrito, municipio e comarca de lturama -MG , com a drea
de 70.37.63ha, sendo 10.00.00ha de culturas e 60.37.63ha de terras de
campos, com benfeitorias rurais de cercas de arame divisérias , cumrais,
quintal , casa de sede de material, mangueiro para porcos e paiol, dentro
dos seguintes limites e confrontagdes : ** Partindo do fechamento da rodovia
MG 255 no cérrego Santa Rosa |, junto G cidade de lturama |, segue por este

comrego abaixo dividindo com a cidade até a cerca de Domingos Teixeira e
a estrada velhas iturama a Alexandrita, segue por esta divisa com o rumo

75°18°00°"'NW, até a sua intercesséo pela rodovia aludida a 1.425,00,00
RUA ITUITABA, n®1270

BOA VISTA | hurama/MG K
(34)9.9971-8932 - (34)9.9661-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocometor.con




Gordmho

CORRETOR |

Gordinho Corretor CRECI 19879

metros, segue entdo por esta rodovia atravessando a cabeceira do Roberto,
até o ponto inicial”". CCIR/2003/2004/2005 do imével codificado no INCRA
sob n. 421065 030490-9: drea total; 112,30ha, mod. Fiscal: 30,00ha; n. mod.
Fiscal: 3,74; FMP: 3,0ha; Fazenda Santa Rosa; lturama -MG; em nome de

Argeu Muniz de Queiroz.
6. VISTORIA

O imoével foi vistoriado por este subscritor para averiguacdo da localizagdo, topografia
confrontagées, Terreno rural com Area de 3,1386ha, constante de um todo maior da
Matricula m/22.241, nesta Cidade de lturama-MG, o qual estd sendo objeto de
desapropriagdo.

Inicia- se a descricdo deste perimetro deste perimetro no vértice V-01 de coordenadas N
7.818.517,3574m e E581.900,4445m; Cerca ; deste segue confrontando com a FAIXA DE
DOMINIO - RODOVIA NGC- 497, com 0s seguintes azimutes e disténcios: 75°00°45"
discriminacdo é o vértice V-02, de coordenadas N 7.818.580,6432 m e E 581.935,1298m;
73°15°58"" e 35,781 m até o vértice V-03, de coordenadas N 7.818.590,.9454m e E
581.969,3952M; 71°05°31° E 53,473 M até o vértice V-04, de coordenadas N 7.818.608.2735m e
E 582.019,3830m; 68°444°09"" e 43,236 m até p vértice V-06 de coordenadas N
7.818.641,3965m e E 582.100,6064m ; 64°53°07"" e 26,948m até o vértice V-07, de coordenadas
N 7.818.652,8340m e E 582.125,0066M:; 63°26°27"" e 32,348m até o vértice m até o vértice V-08
., de coordenadas N 7.818.667,2977m e E A582.153,9414mm; 62°00°49"" e 26,462 m até o
vértice - V 09, de coordenadas N 7.818.679,7155m e E 582.177,3093m ; 607°'47°44"" e 42,134 m
até o vértice V-10, de coordenadas N 7.818.700,2739M e E 582.214,0875m ; 60°23'04"" e
92,454 m até o vértice V-11 , de coordenadas N 7.818.745,9627m e E 582.294,4634m Cerca ;
deste segue confrontando com EXPROPRIADO ~ M/22.241, com os seguintes azimutes e
distaincias : 176°33713""e 181.207m até o vértice V-12, de coordenadas N 7.818.565,0838m e E
582.305,3567m ; Cerca ; deste, segue confrontando com RUA SUBTENENTE ANACLETO NUNES
DE JESUS . com os seguintes azimutes e distancias 271°15'44 e 19,166 m até o vértice V-13, de
coordenadas 7.818.565,5060m e E 582.286,1950m; 271° 48°41 e 41,093 m até o vértice V-14 de
coordenadas N 7.818.566,8050m e E 582.245,1230m:; Cerca; deste , segue confrontando com
AVENIDA ANTONIO CORREA DE QUEIROZ, com os seguintes azimutes e distncias: 271°10°36"
e 58,585m até o vértice V-15, de coordenadas N 7.818.568,0080m e E 582.186,5500m;

271°40°35"" e 92,600 m até o vértice V-16 de coordenadas N 7818.570,7170M e E
582.093,9900M; 271°09°53"" E 38.668 M até o vértice V-17, de coordenadas N 7.818.571.5030m

e E 582.055,3300m; 269° 56°46™" e 154,886m até o vértice V-01, ponto inicial de descrimina “Ii 5
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deste perimetro . Todas as coordenadas aqui descritas estdo geomreferenciadas ao Sistemas

Geodésico Brasileiro e encontram- se representadas no Sistema U T M, referenciadas co
Meridiano Central n® 51°00°, fuso 22 tendo Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e
dist@ncias, Grea perimetro foram calculados no plano de projegdo U T M.

7. DESCRICAO DO IMOVEL

S@o apresentadas em tabelas a seguir as caracteristicas que descrevem o imével avaliando.

Sobre a érea
Tipo de iImplantagdo Confronta com Rodovia MGC - 497;
Avenida Anténio Corréa Queiroz; Rua
Subtenente nunes de Jesus
Area Terreno/Lote (ha) 3,1386
Topologia Plano
Posicdo/Situagdo do tereno Zona Rural / situado dentro do Perimetro
Urbano
Superficie Solo

8. CARACTERISTICAS DA REGIAO

Sobre a Regigo

A regi@o na qual se localiza o imével avaliando ora se encontra em proximidade com dreas

rurais e urbanas.

infraestrutura

© imovel ora possul confrontagoes com Rodovia Estadual e Rua Urbana, e pavimentfaca i

com infraestruturas.

RUA ITUITABA, n°1270
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9. REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
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10. CONFRONTACOES
A descri¢do exata e suas confrontacdes estdo melhor caracterizadas no Memorial descritivo
da Desapropria¢ao.

11. MAPA DE LOCALIZAGAO

12. METODOLOGIA UTILIZADA
Em conformidade com a resclugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 00172011

do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboracdo deste

RUA ITUITABA, n°1270
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Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e a realizacdo da avaliagdo do imével objetol
deste parecer, utilizou-se 0 "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado".

Pelo método aplicado, foi levada em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do
Mercado Imobilidrio, identificando-se imoveis que tenham elementos com atributos

compardaveis, chamados iméveis referenciais, para compard-os com o imével em avaliacdo,
A partir da ponderagdo dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imdvel.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para
a avaliagdo de valor de imdveis.

13. PESQUISA DE MERCADO ~ IMOVEIS REFERENCIAIS

¢ R -Fazenda Santa Rosa ~ M/46.897
- Area Total: 20.8093 ha
- Valor Comercializado: R$1.550.000,00
- Data da comercializagdo: 03 de junho de 2020
- Localizagdo: hurama - MG

Camada:  Sige!
Matricula: 46897

NS S 5 2
CNS7 Secvenlia. 559459 - Baguatro de imowis de itarama @

CNAL 069352 2 004688792
Codigo do Mumicipio: 3134400
Cédaige do imovet (SNCRINCRACGIRY. 4210650796884
Oate Registro: 1171172019
Ciaaoe / UF:  Murama - MG
Avea calcotade. 20,91 e
Perimetro calculado. 3,56 km

imagem retitada do Mapa do Regiatro de imovais do Brasd, fatmamentsa om que © usudnio poda sscoiher as camadas am axibiclio Para confens
todas as infonmagies dmponivels, visito mapa one org br
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| Contrsntactess SNB1 03.933-3 | Met. €5.87T | GUNWA U COaTANCEA Yadwari!

BT ERP SR e
I R LSRR Ui LA L L §OATLeINEE ) MR AN

(eaorinea o YETSa}

Vate wps
e dsmacis

SOLEM BOEXITEUT W -H/ 4 G LnBos ¥ nug OU OPURE GUEINIOR WX SPIEA

5 ﬂ!.‘izi‘ﬁ‘ !
RO ARG

thenicos o) pelo e Lulgl Franco Barcelos, CREA-SUSL7S9519/88, Cod. de m«\-n!n
THCRAT BTH. 1oagho do Geoxcelerenclmmnto no BIGEF sob n xw:‘%&hm“%
i da imdvel Codificedo ro INCEA sob b m.us “0 608-4; drwa total: 166,7318he; dtes regist 1 166, 73207 mod.

i Ruzal: 10,5310ha: o, wod. Rorais: u 75) aod. Fiscalt 30,0000ha; n, wod, Placaia: §,5578; FMP: 3,0000na; P
soms de Adelino Muniz de Quairnr ¢ CND da B3P, relativa ac I¥R, WIRF: 2.198.531-6, vélide ate 25/03/2020

isrquivados ncs documentos da M/45.077, Livro R.G.2). -~ Mutelonls nob n. 48,877, por ficha no

Livio R.G.2, deste §.R.1, mzmam«jumuzm BEPSLI0 OF ADELINO MONIR DR QUEIROE,

inscrito no CRF/NP s0b a. 047.4; 062 40 em 24 de Janeiro de 2016]. Salo Sletrénieco: BANSORE0 Cidigo

de logw 6176.6713.028) ‘7'V ?mu~«o:~6, Bwolr KS40,64 Recompe:R§2, 44 TFI:IRELD, 55 ISAON:

RIC, 61 Total: RE%7,44, Dou KAL) irma Morimotts Assis dos Santos, o02iclel registradora........ i/

‘ f.l O 408 ji a

Gutubeo d  GaspE prang d 4 ds 3519,
protocolads scb 5, 154.878, nos ux-n L me e luttuu. expodido po.\- uufmru do Ju\n «h unuo ds
2% Vars da Comarce dn Ytirasa-MG, aos 27 de wargs de 2019, devidamente assinedd peio MN. Juix de Direits, Oz,
lauunw Migiiazini Fonsecs Rideiro, extraido m Autos o laventdric w. 0344 16 COL2U%-¢, dos Dens deinados
no qual figura comoe inventecisste Nelxs Azasbuja de Queirusz,
\anuiu no CPF/EF n. 533.265.306-08, sendo a final julgada por sentenga datads de 14 de dezembrn de 2018, que
transiton ea julyato, em victude do qual, JULXAMA DINIS RAMOS, brasilaira, cesada, fonosuditloga, Imﬂu no
CPE/MF sob a, 079.025.286-41, muun o domicilisds na Avenids Coronel Joad Felisberto, o, ¥93, centro, em
Trurama: © iebvel desta matricula, no valor total de B8.281.013,185 lvalec fimcell, Seonscam
do titulo CmrtigOme Weyativas oo Uebitos Munieipal, Ea i o Ptedural, o demals documenron exigides na
legislagdo em vigor. {CCIR o OMO sda SRF, redativa ao ITR, descritas na
Pagamento/Desoneracho do ITCMD (devidamants guitads)] ® avaliscdo DIAT/exerci de RS, I87.093,24. Selo
Slotrdnico: DARSG268 Codigo de Sequeance: 6176.6713.0211.9084 Quant ~3, Emol: RS1.837, 311
Pecompe: WS110,83 PPy RE1, 085,00 13508: R336,95 Total: RE}.080,03,
d0s Santos, oricial registradora

m;zzn:n!i Yalta 5{ ; E de 2019, e cuRpr 6 & premot:
§ grotucolads soh o. m.xm, conforme requerimento @ nos tarmos da Copia wuunaa da cmuu n xmxm
i consta que W - !lmlu de CING MO-15.004.078~PC/NG do IR, vide aburtura). Selo

{ Bletronico: DRHSO26R Codigo de Seguzanca: #176.6713,0211.908 Jar 4138-G, Emal: RB14,16
i Recompa: RIQ, 7 TAN: RIS, 38 ISNON: K30, 32 Torsl: n$22,83, Virms Mozisovti L8 o
Santos, of. ROGISCEEBOEN, <o oo vri i soiiaair e aiiair i PRSP RSP IR RS 72
B/ ARY Velta aos 31 de mibm G 2019) W Gumprimento & yuna"mﬁ datada de 27 de setembra de 2018,
pmua wb n. 154,878, conto toquorimente o nos termos da cdpia 4 an “
natriculada sob n, 0509850183 2..2 2 00020 181 G003104 17, extralss om 1Y de agoats da 2019, do Cartdrio de

{vontinue na ficha 02

Vahde mpe
e drimerts.

S DEM-UEXN-GUTON-HAIPOSIORIG B0 W Gom B8 € YUY U OPLEAD s opmp
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'ww;mmwg ; SERVICO

E TR outabeo

istre Civil Sas Pwescas Naturels de Tturema-NG, consts que & proprietkria
;'mm rogime da M“.“.mc&omuw—l de dezembro de 2007,
na . Salo Bl 4. DARSD2ER w.. de Baguranca: €176.6713.0211.908¢
Labela: ll“-', fwol: R$1LE, 16 Mevompe: RED, 97 TRJ: RIS, 30 ISSON: RIC,32 Totel: ”ﬂ.". Oou e
Assia doa Santos, of, Registradora,. EORCPPS |

ks eaasresereen

Yelta & d W CumpE Lmento o
mmm.tu,tmmmumwcmt am ma ummu
:»!'Kﬂm. aun:u MW & titglar da CIND 3‘!11'.’3.“2-‘4!/!' e insarito no CREAE sob o,
071.073.136-24. (CCIR », CHD - doscritos na Selo DAHIDZEE Codigo de Saguranca;

bela: $160-8, Smol: ”16.10 fecompe: R30,97 TPX: RIN, 39 ISSUE: R0, 32

65176.6713.0211.9084
Morimorts Assis dos Santos, of, Registradord...vceecvsresoarcennsf

Total: R$22,83. Douis

BOE/AE A9 velta em 03 de Julho d- 2020, em cusprimente 4 prenotagle datada oe 25 de junhe da 2020,
protocolade sob n. 156,218, nos termos do CCIR/NVIP, consts quo o lmdvel desta matricula sncontre-se ¢odificade
ao DACIA wobd . 951.000.292.389-0; dres total: 20,8003 he: wod. Rural: 51,0232 ha; n. mod. Rurals: 0,40; sod,
Piscals 30,00008a; n., mod. Piscals: G, 6936: FMP: 3,0000na; ex nomw de Julians Dinix Ramos, Apresentou OND da
valida eté 207/11/2020. Sele Elmcrdaico: DIVISI06 Codlga de Saguranga:
1 41350, Bmol: NS16, §9 Recompe) W1, 00 TFI: RES, 56, TSSON: R§C, 3D
s Morimotta Assis dos Santos, Oficial m‘.urmn..........“..oy

3 Camprimento & PISROTACEO dAtada Ov 25 de Jupho de 4845,
4 - vh\ucu do qvul, JULIANA D!II& MI uuuudc por seu sarido Firslano Clalx
Borgea, 34 qualificados, TRANEMITE ¢ (sével objars da .8 ® 1408,
inseeita no CNRI/MP 300 £, 10.687.862/0001-98, devidements registrads ne Junt- Comercial sob n. 31208400261, en
120372009, neste ato representada por seus adcios, Asténio Cerlos Boldrin, Lnecrito no CPP/NF 5, 043.448.070-98
e Guering Batista Boldein, mcnw S0 COPAMT n. LI9.206.640-30, ocom sede na Rua Vinte @ Sels, o, 1.086,
centro, disteito de Alexandrita-MG, ro prego de RS.1.880.000, W tvalor reall, com condigtes, payos da seguints
foymat a quantia de §6.1.080.000,00 serd através ds ¢ ehncia mletronica bi tvel ITED), ®e are da
assinatura deats escriture; a quantis de RS.135.600,00 etrzavés de 00 lotes, no valor individual de RS.15.000,00
cads um, objetos das matriculas “30.837 & 30.845° do liveo R.G.2, deste S.R.I, ¢ o restante do pagamenty, ou
suin, & quantiz de WH,065.000,00, stravés de um isével rural na Fazunda Santa Rosa, com denosinacdo especial de
Estancia Santa Luzla objete da matricula “J0.838% do livee R.G.2 deste S.R.1., o Avaliagde fiscal de
06.1,450.000,00, Tuds conforme Escrivure Pablica oe Compra & Vends, lavreda s fls. 028 ¢ 029, do Livee 116-§,
do 2% gervigo Motarial de Iturama-MG, am 10 de junke de 2020, da qual conata emissdo de 001 & o-u- documant os.
© declaragden exigidos na Legisiaghe se vigor, Apreventon avallecho DIAT/exercicio no valor ae RS.287,040,00,
Belo Eletrénico: DIVASI06 Oddige de Sequrance: S5X0.7820.854%5, 2680 Quant.: 1, G6d, Tabela: 4551-8, Quant.: I,
oS, Tabela: 47018, Quent.: 6, U6d. Tabels: §101-8, Smol: RI2.802,0% Recompe: RILER.1Y TRI: R32.255.98, Issdm:

{contiuua no vefso)
I
S OBM-HOBXBULIN-HALSO! IO Gas bt i Sas @ Y OU OPUBTED CYUIRLNDOP WED PN

LSRN T ¥ 1'3*‘{}5

> . *p
suténtice da{s) fichals) a que se xohu, extraida nes um- do artiqo i4ees + da Lei €.015 d'
31 de dezembre de 1973, Tode o referide ¢ verdade e Dou P i /vtm Horimotes
Assis dos Santos, Oficial Registradora. Iturama=-NG, 12 de jun V25, Emol.: u 29,00 TRJ;
R3.10,25 1650N: R5.0,50 TOLaliRS.3D, 79, wrmmmmmmmmmmn i o o e o o S0

OBSBRVAGAD: A reslizagdo de registros ou averbagdes ew serventias de registro de imdveis, com
base em esczituza pablica, exige o recolhimento das parcelas destinadas acs Grglos indigados na
lei, com sus referdncia na escritura, incluicde aguelas lavradas om outras unidades da Pederagdo,

nos termos do Art. 5%-A da Lei n, 15,428/2004, <mmmmmvmnnmmmm e mai i s R R o3 oAt
i aﬂ
PR
1 AL ERVICO RiGISTRAL DE IMOVEIS]
oo RN ;
Su- 4 Rua Raido Sao Domingos, §53

e Merlootts Assis dos Santos
Ofictal

IFIRC-H2D - ITUTAKA - Minzs Gersis.

i ST ALRLAL
N T e

SOSBM-UTOXITBUZON-HAL YORO0R/G BIG IO Gam-OPR 568,31 SNBSS § HUE OU OPUISIP IUAUNIOD SH69 IRIEA

RUA ITUITABA, n®1270
BOA VISTA | Rurama/MG
{34)9.9971-8932 ~ (34)9.96461-1458 | robson_marcelio33@hotmail.com | www.gordinhocometor.com
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o R2-Fazenda ENTRE LAGOS ~ M/54.080
- Area Total: 09.68.18 ha
- Valor Comercializado: R$405.000,00
- Data da comercializagdo: 01 de outubro de 2021
- Locdlizagcdo: Rurama - MG

Camata.  Sigef
Matticuta: 54080

CNS/Sorventia:  peanes oo o | o Wi W

CNM OUB0S2.2 005408077
Chdggo do Municigno. 3134400
Codgo do Imavel (SNCRANCRACCIRY 4210850341788
Data Rogistrs. OB/ IL2021
/ Cigatse | UF-  Inammas - MG
/ Area cacuiada.  B.72ha

RUA ITUITABA, n°1270
BOA VISTA | Bhurama/MG
(34)9.9971-8932 - (34)9.9661-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocormretor.com
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63 = outubro

Mus- B cumpcimsnto § Prenctaglo dataca de 26 de julho de 200, protocelsda seb n. 142.939 (frase .

508 termos do art, 11, $ 2° do Poow. S4/CNMI/2020). Um imbvel xural situsdo na Tamenda Sants Roas,

lugar deposinadn “FALENDA XNTHE LAGOSY, nests diatrito, wuniéipio B Comsrua Gh TIUNNGMS, om dves de

» 49.1Ma, sendo 00.77.80ha de terras de cultaves o O8.30.68ba de terrsw dv caspos, fom bedfeiiexiss de cercas
de avass divisbriss, dentro dos seguintss limites e confrontecdes:

1 SEETHITAD DA FANCHA i

L} vewrior i TS AHTE i
1 Ohtige | ongbvase 1 iaticuen t Altateeini | Tadige ) Mpimets §oodat.ams |
FORTEMTINE  SEMRCRAANET  SIRNRSY, TERY § At LR Lt P UL AL S L1 7% SO

| Conteontectest CRE: G300 Met. R0 | PAGKNUA WNITR BOSE HNTNG LMRE

AR s vhong
CATRAMAITY L SSEARTIRARTY | ARENRS5I0Y | aea Nt (RS e TR Tt EA A F 9 L
| GomEoonnecien: BOOGNIA WIG-4¥T

Lt e 2 T Tt T C L e L T R E A L TP TS PATBeYT BN § ARG
| Ceatrontecdes: NECVIR MGC-4WT

ATBBOSAYS § BOVIRUIN 4N | IR AL R TRt U T S PO

i Controntecies t m“ﬂ‘”

SN AN AP A Sl Saie T A s NS M Ao Sy
| ATBV-042S ¢ ku'n e | 14314, 0885 1 40,08 RS T T S )

| Contrantabent THES 030383 | s, 3105 1 CREAGKINN MANDS

AT | S5TH00 0000 | IV OILIY | G POATRAPRY ) JORNN X Y
1 CAtuGtagBess CHB 00000 | M. 1265 | CRRICRIAA MOMENTG

§OATRORRT b MRAEIITY | IR AR | 3282 1 A0
{ Santyonbeoser) NI W5.10R 1 Tt S5 { ouanEisn RBERS
it
§ A § e RO | AP0 LT D ATHeveORE § BIEUERY 1 ML
I Comtrratactuke CHBE B, 0040 | MAL. 3.34% | CABRCEIRA ACKANIY
S 80 e i v S O B e
§ ATRNADEe 1 -BETIXIIETIIY 1 AUV | AW AT 3l 1 39T 1 IR
| Somfeontacoed: CHE D.A381 § Man. 33,470 4 OAYG LOARSTAL

AVMErE-eHOuX-SNSON a0 0y DU W Ui OV DPUEOED DRIBWINIOD F8R ANEA

Bl ovarmmasovrveortrinratannerreinarbronieirrseneinn

(d o . ) FRAo!
protocolade acb n. !(2 958 (m:n dil uu‘o ok tu-‘m‘ art. 11, § 3* do Prov. 94/CHI/2020), em wirtuds do
ml. umw m O QURIROZ » sua esposs 1R0LINA m.mn mm, 38 qualiricsdos, TRANSMITEN c imdvel

oljc da presente matriculs & MELEO PEMBIBA DS QUEINOS, brasilwiro, divorciado, pecvarista, maiez e capas,
titules da CIRG %2 396, 197850 /M0, Lnwcrito no CPP/MP ach u. 4“ ‘M.i“—'ﬂx :»Am ® domicilisdo na Rua
ltuiuteba, o, 828, Balrra Centro, em Iturams-BG, no preco o R$.408,000,00 (valse zeal ¢ fiacal) sem condigdes.

Tudo vonforms Kacriturs Publica de Compra o Vends, lavrads &s fis. 104 « 105, 49 Livio L19-W, ¢o 2* Sexvige

Motarial da Iturema-NG, e 16 de Julho de 2001, da gual consta emissdo de DOLs dvmais documentas « decleragdes

axigidas na islacko em vigor ¢ evaliagho DIAT/omercicin no valor de 28,233,117,88. (CCIR ¢ CND a8 SRY,

relativa ao I da na Abestucs). Belo ElavzAnfco:ECMANIL3. CAdige o6 Segquranga:0942,9376.0748.7214.

Quant ¢ o 145450, -aulﬁ 082,26 Recompe:RE124, 95 YYI: RS1,223,00, TRSOMIRE42, 85 Total imS$3. 471,04,
/Vicsa Morisotta Assis dos Santos, oficial rwglstraders........ Perseelnid

2.0.2
3

TE T CO, p dou £8 que a presente cipis ¢ reprodugdo
5} fichaiz! a gue 38 refere, extraida nes termos do arelgp 19, 8. 1%, da lei 6.01% de
31 de dezembire de 1973, Todo o referids ¢ verdade ¢ Dou ¥é *-dm /Virma Morimetta
Asnls dos Bantos, Oficial Reglstradors. Iturawa-M, U de : B6.29,00 TRI:
RE. 10,25 ISBQN: BS.0,58 Tovtal: RS.ID, 1%, wvmmmmwnon s i o S i Ak

OBSERVAGAO: A realizacic de rgistras oo averbapbes em servantias de registre de imdveis, voa
base em escriturs piblica, exige o recolhbimento das mxceua destinadas aos Srglos indicados na
lei, com sus referdéncis na eseritura, inclulnde aguelias lavradas ¢m outrag uni 3 Ga L.
nos termos do Ark. 5%-X da Lei n. 15,43472004. - S0 ol

.

&3
Al SERVICO REGISTRAL OF 10 i T R B Y

B 15 Loyne e AL
% Ribsido 830 Doml G L iyt i

Viens Mavisita Axsis 4oz Sof o A

Qtieiai : § ¥

oot il i g'r%‘(frn B4R YT
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e R3 - Estancia SANTA LUZIA - M/30.834
- Area Total: 09.68.00 ha
- Valor Comercializado: R$345.000,00
- Data da comercializag@o: 20 de outubro de 2020

- Locdlizacdo: lurama - MG

Camada:  Ativo
Cod. Tama:  AREA_IMOVEL
Nome Tema:  Ares do Imovel

Cod. Imdvel.  MG-3134400-4FBBADSCEAE 1AUEBIGHIAAG 1R 13CSBAS
Cligue s parg oonsisisr 0 CAR

Mod Figeal: 03272
Area (hay 9818
Status: AT
ind. Tpe:  1IRU
Descngiio Condigan:  Aguardando anatise
Municipio:  itutams
Estade: MG
Ares calcuiada:  G87 ha
/ Parimatio calculado: 1,20 km

RUA ITUITABA, n*1270
BOA VISTA | Hurama/MG
{34)9.9971-8932 - (34)9.9641-1456 | robson_marcello33@hotmail.com | www.gordinhocomretor.com
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3 s dp B mbEy .
A TS m
22 -~
IM OV Rl (Protovolo s 312.241) On iwbvwl surel, mcnvm o lnu“ Banta Rosa, com denominacho aspeci
de “Estancia Sants lLuzia”, nests 43, ©om A Ares de 09.68.00Ms de
tercas de campos, com benfeltorias rurals de cercas uvucnu. m 608 sequintes
Ca 05 BEYCO-8, Cravads na diviss das terras e Ana Marie oo NAXAnda ¢ As terras de Sandre N 4o Mirands
Queitor: dal, sequa por cerca dlvisbria & nasta Qitims confrontagho, com o tumo & disténcle: 18°26°45°SW -
369, 164 wetros, a0 Marco-9, cravado na faixa de doainio da rodovia Mi+255; dal segue defletindo 3 esguesda pels
zefesida feixa de dominio pels margum esquerds da sefexida rodovia s sentido S8e Prancisco de Sales<G o
mumnﬂu eu a8 tmrvas ocupadas na counstruglc da rodovia NG-255 e na confrontaglo das terras da sesms
marricula { cante da satriculs m.om de propriedade de Gullherwe de Almeida Madeiros, cem o us-u- u
dintdncis: xu‘u o5~ umo -n.ru. a0 marco~ily del, segue .
resancscente das tersas e de Almeids Hedelroy, com os ni-&u e distinclas: 28°08'40" ~ SIY.”(
metres, a0 saxco~1%; m'wn' - 2“.12' wotros, &g sssce-8, ponto de partida”., Trabalhos v‘aioal siaborados
polo Téomico Agrimsnsor Jalr Ureedo de Fraitas, CREA-GO 1127710, wis 1812, 7200872009 de
indvel codificado no INCRA scb n. 950.033.593.311-2; Area total: 55, 3000ha: wod. Rural: 0,0ha: n. mod. Ruzals:
0,001 mod. Piscali 30,0000har n, wod. Fimcals: 1,8500: PP: 3,0000ha; am nome da Guilbecme de Almeida Medelros.
N0 da BRP, ralative 40 ITR, emitida em 03/04/2013, RINF: 6.032.017-8, validas atéd 30/09/2013 (devidanente
arguivados nasts Serventia, A' 429,088 1°2) . ABGLITRO BNTEEIGRI~ Matricula sob o. 19.086, por ficha mo Liveo

R.G.2, deste 5.8.1., de 27 oo povesbro de 2,003, PROPRIKTARIGE:- GUILERWME OR AUNEIDA MEDEINOS, pacuariaca,
ntulu do PG M-208 BON-BEP/MG, Anserito no CPE/MF sob n. 0X7.288.706-64, casado sab 0 regime da coesurhio
unjvessal de beny, antes de vighocia de fei &, 515/77, com LUZIA APARLCIDA MIRANOA ALMEIDA, do lar, titulsr do

RG Med. 970 C44-55F/MG, inscrits no CRF/ME o, Ul‘.j »176~32, Brasileigos, sidentes ¢ domiciliedos na Pazendas
Seis limios, no municipie I emn e Dou Jdaw Birbars Silva Aveler,
escrevente avtorizada, digi h‘n MOTimor ) ton, oficial registradors,
subacrevi. ool RE1%, 99 ‘mx R&I.'IQ Tots T 4 SN

B T D I R TP

BIZI0.RIEC- #eito wos 42 de julho de 2013 (protoeele n. 114,371V, ew victude do qual, GUILIEAME DE ALMEIDA
MEDEIROS ¢ sua awlher LUZIA APAMECIDA MINAKOA ALMEIIA, 4 qualificados, TRANSMITEM o imovel objeto ds presenta
matricula & X.B. LOGISWICA & TRARGMORTES I¥OA, esprese brasileira, com secios ¢ capital brasileires, inserita
a6 CNRI/ME a0b n. 10,687 6627000198, com sede ne Rus Viste « Seis, n. 1.006, no distrito de Alexandrite, dests
euniciplo de IturamesMS, com Inscriglo estaduel sob n. 001113374.00-22, com contrate social devidaments

¢ registrado na Junta comzclll da lnm a Minas Gerais - JUCEMG, sob n. 1120840026-1, am neh de

12/03/2009, » al ez, de sob n, 3021041, em segdc de 20/03/2013, representade nos
Tarmos da oldusule q-mu da alum alteracho comtratual n, 003, por ssus sdclos Anténio Cariss Boldein,
inacrito no CPF 300 n. 043.445.076-99 & Guerino Matiste Boldein, inecrito no CPF sob n. m.zu 640-30, no
penge de KI.150.000,00 (valor sesl w llacal), sem condiples. Tudo contorme Bgcritura PUblica de Compra & Venda,
lavrads &s tle. OU7/088, do Uvn 0093, dn 2* Sexvige Notarial local, em 16 de nm.x de 2.013, ﬂl qual,
constas -ubh DOI, @ demais @ declaragdus nxu«- va legislagio wm (CCIR o CND da SAF,
tatd na Abertural . loru‘uc ub u s 31: “ o )ntos:. emitides em
SGNTINL), 0 .muae OIAT/ITR/exarcicio no na Barbara Silva
Avelar, ascravente autorisadd, digitel. /vxm- unr u Aasin dm santno. ofictal
{vide verso)
¥
"' BLANINONBED-AZRZ T8I qam. cadiyy UInDOS B qull OU OPURIID CIIBLLNIOP S168 BPYOA

SR R »').&:Vt&“ﬁ‘ﬁ

KRR BB MM 2 it
s Sabsdt 2 i

: ‘:}}m psel DymdiRIng b

T
registradore, subscrevi.Bmol: RS1,275,11 THY: RIV6I, 40 Toral, ML .0, 50, .. ...

LEeubipu B

¥

ALALI0 A6~ Feitz em J1 de julde de 2020, em cumpriments & prenctagdo datade de 09 de julke de 2090,
protocols n, 158,368, non termos do CCIR/2019, consta que & imdvel dests matzicula snoontra-se <odificedo ne
INCRA sob b, 999.920.077,224-5; drea total: 9,6800na; mod. Rural: sx.wmv n. mod. Rurais: 0,18 med, Flscel:
30,0000has n. mod. Fiscais: 0,)227: MMP: 3,00ha; en noms de 1.8, istica @ Lroa, =
da SWP, relativa 40 I¥R, NIAF: £.636,711-0, vAlids aeé 15/11/2020. Sels Glevrénice: OMYIETI1 Chdigo de
Segurangat 0940, 7094, 3951.7027 G: 1-COd, Tabala: §135-0, Bmol: RSIG, 69 Recompe: RIL,00 TFI: RSH, 56 1S5OM:
RO0, 33 Toral.tHBid, 58, Dou P& adoy, /ViTes Morimotta Assls dos Sanvas, ofivial registzedora...... .dx/

Foito “dn iﬂﬁ CUMPELRARTG & PrONOLAGAS dAtads de U9 dm Julho de 2040,
prota: m e ail 305. o virtude do qual, l.l. muﬂu 4 mmm TTON, 14 descrita, Yepredentada no
ato por seus sbuies Actonio Carlos Boldein, inscrite ng COU/MY scb n. C43.448.076-38 o Guerino Batista Boldcin,
inscrito A CPY/NF aob n. 118,260.648-30, TRARSMITE o Imdvel chjoto de preseste metsicula o JULIANA DINTE
nnn. Loroaudidloga, Sitular da CXAG MG-15,.004.076-PC/MG, lnscrita ho CPE/NE sob n. C76.025.206-41, canada sob

da Parclal de Bens, com FIRMIANO DINIZ BOAGES, engenheiro eietricista, titolar da CIRG n,

51;7 3362-489/89, lnsorita no CPP/MY sob a. 071.073.126-34, brasileiros, wmaiores e capaios, swsidentes e
domiciliados na Avenide Alexandrita, n. 1,537, Centro, e Ivurams-MG, no prego de B6.365.000,00 (valor zeal
fiscall, recebido atraves da Vande & Compta de um Imdvel rural, ns ¥azenda Santa Rose, cum denominagho il
Hgatdncia Taguari®, objeto da matrlcula a. 46,897, @0 Liveio B.G.2, destes S.R, [, Todo conforme Esccitura tiea
do VYenda ¢ Compra, laveads ds fls. 072/073, do Liveo 1160, de 3% Swevigo Noterisl de ITturama-MG, sm 08 de
fuino de 3‘020. da gual consta sminade de 201, auuwln Du?hmcuto 00 valur de RI.400.008,00 & Cemais

documentos ¢ doclaragbes --mm na Legislagdc wigor. BletzOnice: DIVIETIL Cédigo de Seguranga: 9340,

7093.3851 . 702" Quanr: 1, o las ISQM, Mx BS1. 959,56 nawu REILT, 57 T¥I: ASL.I60,93, ISSQN: B53D,19

Potal. (WEI.267,25. Dou Pé tma Marimotea Ansin dos fantos, oficis) cegleteaBsre..... 4.......u/
L

ALA/I0 4051~ Feita en 20 de outsbro de 2020, mm cumprisento & prenovagdo datads de 1% de outubre de 2020,
protocolads sob n. 159,451, aos tersos do CCRM/208D, conste gue o imdvel dests matricula encoatra-se cosifticads
no INCRA sob n. §99.920.077.224-%; dres toval: 9,6800kar mod. Rural: 50,9423ha: n. med. Rarais: 0,38; mod.
Fiscal: 30,0000ha; n. wod. Piscais: 0,3227: PMP: 3, 0000ha; a0 nowe oo JULIANA DINIZ WANOS. Apresentou G do

IR €.636.711-0, vdlide até 2¢/C3/202%. Selo Rletcbmico: DREIITS. Codige e Sequranga: 2B38.0076.

18,
0201.7324, Quant.: 1, COduTabsla: 4135-3, Bmol: RB16,69 Racompa: M§1,00 Tra: RES,S6, 1980N¢ N35,33 Total.:
523,58, bou nﬂwﬂtm BOIROTTS ASSis GOn SADLOS, DPICLA) RRQISTIIMOT..rrrvsssrsoessennsspor

ﬂmﬁz"ﬂﬁo o5 30 b outubio Ge 2030, em CUMDELARGEG 4 prenctacho dateds de | a8 Gutubre de 4016,
protocsl #ob 5, 159.2%1, sm virtude 9o qual, JULIANA DINIZ KAMON e seu esposo FIRMIANO OINIZ BDORUEY, ja
qualificados, TRANGIVEN o mnl objero da preseste metriculsa o JOSS RODATOURE, ewpcesarie, titular da CIRG

GLINN-ONBEO-AZOZ Y 163 8. NGRS B Y DU OPUEIND USLINIOP 8163 IPLEA
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Jﬁﬁ‘ o ; &ﬁ:& TSI A A www u;.zxmm&w ;
3053 ' ! b 20 outubro
6 “t 120-882/89, inscrite no CRP/MF sob n. 457.273,.966-00, cesado sob o regime de Comunhlo Universsl de

Bans,

de vigeucia de Lel o, 6.518%/77 com VANDELUCIA OF FREITAS mxm. mnn:n. titular ds CIRG

n—“ll 837-85P/%G, inscrita ro CPPAMF sob n. D02, 695.786-84, brasilelros, malores & uvapares, residentes =

cillados oa Avenids Seis lmsdos, n, 1.194, Centro, no wuniciplo de Iturama/MC, no preco de RE.365,.000,00

{valor real @ fiscal), zem condigdes, Tudo conforms Escrivura mxe. de Compra e Vands, lavzads as nu.
189200, do Ldven 116-8, do 2* Servigo Noterial de Ilutese-MG, s 28 de setembro de 2,020, da

eminsdo de DOI, svaliagho DIAY/eweraicic no walor da n 05 aaa, 00 # dumaiz docusentos w declaragdes uuim

na Legislagdo em vigor. u}o Eletrénica: OZGT1475, Codigo de lognm“ 2638.0076.0208 . ‘uu Quant.: 3, Cbd.
‘nh.)l £545<0, Quant.: Cod. Tabela: 47018, Quany,: 2. $iQ1-8, Bwol: REL.004,03 Recompe:
R$120,24 TR !51 161,80, 1!80!: R“O.M Total.:R$3.326,24, Dou n /Viraa Morimotta Ass{s dos

Santas, Oficial Registradora. ccisscanivonaivensrsavsrainrxsesonnescchrcenvr®iscvviseevsirivrornsennan erervarva L

AV /30 836~ Yeita em 27 de dozembro de 2021, ee cumpcimento 4 presotagdo datads de 27 de outubro de mx.
protocoiads sob n. 164.358 (Prezo dilateds nos termos do art. 11, § 2% do Prow. BE/CNI/2020), nos tersos do
consta que o imdvel desta matricula encontra-se codificado ne IMCRA sob n. 999.920.077.224-5: dzea
mah 9,!'00!3‘: mod, Ruzal: 30, 5395ha; n #od. Rucsis: 0,187 wod. Flscal: 30,0000ba; n. sod. Fiscais: 0,3227:
P: 3,0000hs; em noms de Josk m: ~r'm:ou N ds SRY relativa ao IPR, NIREg $.636.711-0, valida ate
07/0011022 Salo n-rmlu:m) umtmh B904.1614.0442.8938, Li1, CHa. Tabela:43135-0,
B0l 1R$17, T4 Recompe:BS1, D6 THI: I'!J\ 13” B$0, 3% Yoral.:(R325,06. Dou
O8 Sa0L08, OLACINL TOGEBRLMMOED. ¢ vsavvsoiuvsnseivaochnsrionnsenessrvses NG umdamdoccnrssentosssssnionsnsrbnre

ﬁ:ﬂnim:- FOIta B 77 Oe ORWRDIG G S021, 8 CURPYImento 4 PrenotACAD dAtada de 21 Ge Gutubro de 2021,
protocolsda asb n. l« 388 (Pzaso dilatado nos termos do ari. 13, § 2° do Prov, Q470NJ/2020%, m texmos da
tHpia autenticads ds Certidic de hn- unxmlm BOD n. 050989CI55 2021 ( Q0013 145 0006798 31, do Cartériv
de Registre Civil das Pe Wi o Gonsts o

msic de 2021, Selo uummmmnuo) codlgu de Saguranga: 8904, 1814, Mﬂ o

Lol (RE17, 74 Recompe:RE1, 06 TFI:RSS, H1 ISIONIRSD, 35 Total, :AS2S,06. Dou /Vitma Norimotta Asaiy

dos SAnton, OLACIAl POYIRTIABOLA . . xveeinrrernreeirsoanaaissaniinsrenssd Y S T L LR s nn/

W 3T O desambro de J045, 6m CUMprimEntd 4 PIWAOLAcAo UAtade de 47 Om outubro ow 3041,
protooolads sob 164,358 (Prazo dilatedo nos termos do art. 11, $ 2° do Prov. S4/CNI/2020), contorme
Escricura mlxu da Invantaric e Partiiha, lavrads no Liveo 120-M, fis. 0927097, em 30 de setembro de 2021 &
Escrituca Piblica de Aditamento, lavreds no livro 121-, 21s. 030, en 07 de un-m-g de 2021, ambaw no 2°
Bervigo Notarial de Iturame-HG, figurande como inventariante Yiavio Freitas Rodriguea, Abnu qualificadn, S0y
bans delxados pelo en virtude do 5
brasileire, viova, empresdris, maior e cepaz, tituler da CIRG NG 675. S)?-Iltlm. imrau no CPP/Mr sod a.
002, 895.796~84, residmnte « domiciliads na Avenida Seis Irmdos, n. 1.194, Baizeo Ceatio, em Iturema-8G,

do imbvwl dests matricula, e o hesdeiros Xilhoa: WIAVIO PREITAS RODRIGURS, brasileiro, solteiro,
engenheiro sletricinta, mator « capsz, titular ds CIBC MG-~10.476.656-530/NG, inscrito no CPE/MF 20b n. 065823,

ocnrtw on 24 de
+33, Cod, Tabola:d4160-8,

fcontinua ns verse
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14. ADEQUEACOES E HOMOGENIZACAO DE VALORES

Apesar da similitude dos iméveis referenciais com o imavel avaliando, foram necessdrias
aplicagdes de cdiculos de adequagdo para o corretor ter obtencdo de realidades
homogéneas para a conclusdo apresentadas. Seguem descricdes dos cdlculos aplicados.

5. Quanto aos pregos do tipo oferta
Para os imoéveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado,
entende-se que normalmente os precos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor do
imdvel, tornando necessdria adequacdo pela aplicacdo de um fator redutor para adequdé-
los ao valor de mercado.

Considerando a ABNT 14453-2, item 8.2.1.3.4 (0 qual versa que “Os dados de oferta s@o
indicagoes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar

superestimativas que em geral acompanham precos e, sempre que possivel, quantificé-las
pelo confronto com ©s dados de transagoes”), segue a tabela com a aplicagdo do fator

redutor d 5% (cinco por cento) sobre o pre¢o anunciado de cada imdvel nas condigoes
supra descritas.
RUA ITUITABA, n®1270
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O cdlculo da aplicagdo do citado fator redutor foi obtido pela aplicagdo da seguinte

férmula:

Valor de mercado= valor anunciado- valor anunciado X 5%

Na tabela abaixo, a coluna "Fator Redutor de Negociagcdo" apresenta o valor a ser

diminuido do valor do anuncio & ordem de 5% [cinco por cento) deste e a coluna & sua

direita, "Valor de Mercado do ha" apresenta o valor reduzido de cada imével referencial, j&

dividido pela sua metragem quadrada apresentada na coluna “Area (m?)",

Imovels Area (ha) Fonte de Valor de Venda Fator redutor de Valor de
referenciais Pesquisa negociagdo §% mercado do
“ha"
R1 20.8093 Cartério R$1.550.000,00 | R$1.472.500,00 | R$70.761,63
R2 09.6818 Cartério R$405.000,00 | R$384.750,00 | R$39.739.51
R3 09.68.00 Cartério R$365.000,00 | R$394.250,00 | R$35.821.28
16. QUANTO A IDADE DOS IMOVEIS
Ndo se aplica depreciagdo em lotes e terenos.
17. VALOR MEDIO DO M?
Imdvel Valor ha
R1 R$70.761,63
R2 R$39.739.51
R3 R$35.821,28
Valor Total R$146.322,14
Valor Médio do ha R$48.774,14

18. DADOS DO IMOVEL EM AVALIAGAO (1A)

Considerando a metragem quadrada do imovel avaliando e multiplicando-se pelo fator
médio do metro quadrado {com base nos imdveis referenciais apds adequacdo e
homogeneizagdo), obtém-se o valor avaliado do imével objeto deste parecer, conforme
segue.

RUA ITUITABA, n°1270
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imével Area (ha) Valor do ha Valor do imével
AREA 03.1386 ha R$48.774,14 R$153.082,51
DESAPROPR]ACAO

19. CONCLUSAO

Com Base em pesquisa de imbveis com elementos e caracteristicas compardveis e por meio
do tratamento técnico e ponderacdes dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneizagdo que
permitem a determinagdo do valor levado em consideragdes as diversas tendéncics e
flutuacgdes especificas do Mercado Imobilidrio, a despeito de outros ramos da economia,
concluise que o valor de mercado do imovel objeto deste parecer Técnico de Avaliagcdo
Mercadoldgica € de RS 153.082,51 {Cento e oltenta e sete mil seiscentos e frinta e quairo
reais).

Admite-se uma variagdo de até 5% (cinco por cento) do valor acima apresentado, para
mais ou para menos.

TURAMA-MG, 01 DE JULHO DE 2025.

20. CURRICLO DO CORRETOR DE IMOVEIS EMISSOR DESTE PARECER

Nome: ROBSON MARCELQO PEREIRA DE SOUZA
Qualificag&o: CORRETOR DE IMOVEIS, AVALIDOR DE IMOVEIS E PERITO JUDICIAL.
CRECI: 19879 CNAI: 04620

Enderego: Rua ltuitaba, n°1270 BOA VISTA, ITURAMA-MG
Telefone: (34)9.9971-8932

E-mail: robson_marcello33@hotmail.com
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———— MATRICULA——— o A COMARGCA DE FURAMA-MG

«22.241- ~-01- i8 de dezembro d 2007

FLS,QL S g%_
: ITURAMA

I MOV E L:- (Protocolo n. 85.124) Uma gleba de terra da Fazenda Santa Rosa, com denominacSo especial de
“Estincia Santa Rosa”, situada no distrito, municipio e comarca de Iturama - MG., com a &drea de 70.37.63ha,
sendo 10.00.00ha de culturas e 60.37.63ha de terras de campos, com benfeitorias rurais de cercas de arame
divisérias, currais, quintal, casa de sede de material, mangueiro para porcos e paiol, dentro dos segquintes
limites e confrontacgdes: “Partindo do fechamento da rodovia MG 255 no coérrego Santa Rosa, junto & cidade de
Iturama, segue por este cérrego abaixo dividindo com cidade até a cerca de Domingos Teixeira e a estrada
velhas Iturama -~ Alexandrita, seque por esta divisa com o rumo 75°18°00”NW, até a sua intercessfo pela rodovia
aludida a 1.425,00 metros, segue entdo por esta rodovia atravessando a cabeceira do Roberto, até o ponto
inicial”. Trabalhos técnicos elaborados pelo técnico agrimensor Jair Urzedo de Freitas, CREA-GO 1127/TD -
VISTO-MG 7572. CCIR/2003/2004/2005 do imével codificadc no INCRA sob n. 421065 0304%0-9; 4area total: 112,30ha;
méd. Fiscal: 30,00ha; n. méd. Fiscais: 3,74; FMP: 3,0ha; Fazenda Santa Rosa; Iturama ~ MG., em nome de Argeu
Muniz de Queiroz. REGISTRO ANTERIOR:- Matricula sob n. 3.245, por ficha no Livro R.G.2, deste S.R.I., de 30 de
maio de 1979. PROPRIETARIOS:- ARGEBU MUNIZ DE QUEIROZ, agricultor, inscrito no CPF n. 182.439.326-15, casado
sob ¢ regime da Comunhdo Universal de Bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, com,APARECIDA DIAS DE QUEIROZ,
do lar, titular da CIRG M-2.403.948-8SP/MG, inscrita no CPF/MF sob n. 052.965.21 rasiiedros, residentes
e domiciliados neste municipic de Iturama-MG., na Fazenda Santa Rosa. Dou Fé Virma Morimotta
Assis dos Santos, oficial registradora..........eceseuernnananss S A SR A g

R.1/22.241:~- Feito aos 18 de dezembro de 2007 {protocolo n. 85.124), em virtude' do qual, EVERALDO DIAS DE
QUEIROZ, inscrito no CPF n. 043.603.446-86, residente e domiciliado na Rua Ribeirdoc S83¢ Domingos, n. 1.192,
Iturama - MG., casade com CASSIA REGINA LONGO, inscrita no CPF n. 651.071.446-91, residente e domiciliada na
Rua Odilon Antdnio de Freitas, n. 190, Iturama - MG., COMO DEVEDOR e ARGEU MUNIZ DE QUEIROZ e sua esposa
APARECIDA DIAS DE QUEIROZ, COMO INTERVENIENTES GARANTIDORES, j4& qualificados, CONSTITUEM HIPOTECA CEDULAR, sem
concorréncia de terceiros, sobre o imdvel objeto da presente matricula, a favor do Banco Bradesco S.A.,
agéncia local, através da C.R.P.H., sob n. 200705133, emitida em 26 de novembro de 2007, no valor de
R$.16.500,00, com juros de 6,75%a.a., vencivel em 25 de novembro de 2009. As demais clausulas e condig¢Bes

arquivados nos documentos da M/3.245, Livro R.G.2, deste S.R.I., Certiddoc Negativa de Débitog Relat

Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural, emitida pela Secretaria da Receita Federal 07/11/2007;
cédige do imdvel na SRF sob n. 2.546.653-4 e cobpia autenticada do CCIR supradescrito. Dou F
virma Morimotta Assis dos Santos, oficial registradora................ ..., Vi sainn v saimy eravresfeorversana % o

R.2/22.241:~ Feito aos 04 de fevereiro de 2009 (protecolo n. 89.811), em virtude do quai, ARGEU MUNIZ DE
QUEIROZ e sua esposa APARECIDA DIAS DE QUEIRCZ, ja qualficados, CONSTITUEM HIPOTECA CEDULAR, sem concorréncia
de terceiros, sobre o imbdvel objeto da presente matrirula, a favor do Banco Bradesco S5.A., agéncia local,
através da C.R.H., sob n. 200905004, emitida em 26 de Janeiro de 2009, no valer de R$.6,500,00, com jurcs de
6,75%a.a., venc1vel en 26 de janeiro de 2010. As demais cldusulas e condigdes constam da via que fica arquivada
nesta Serventia. 4 deste S.R.I. (CCIR/2003/2004/20065 descrito na abertuzd).

{vide verso}

constam da via que fica arquivada nesta Serventia; REF. A0 REG. 17.555, Livro R.A.3, deste S.R.I. Q::t:m\
ivi ao




MATRICULA FICHA
22.241 : 01
VERSO

Anr

erritorral Rural, emitida

pela SRF aos 02/02/2009, codlgo do Lm()ve /¥irma Morimotta

Assis dos Santos, oficial registradora

na SRF sob n. 2. 546 653-4.

..........................................

AV.3/22.241:- Feita em 20 de junho de 2014 (protocolo n. 118.195), nos termos do CCIR/2006/2007/2008/2009,
apresentado nesta Serventia, devidamente arquivado, consta que o imbvel desta matricula encontri-se codificado
no INCRA sob n. 421.065.030.490-9; 4rea total: 112,3000ha; mod. Rural: 50,0980ha; n. mod. Rureiis: 2,04; mod.

Fiscal: 30,0000ha; n. mod. Fiscais: 3,7400; FMP: 3,0000ha; em nome de ARGEU MUN}% DE QUEIROZ. Apresentou CND da
SRF, relativa ao ITR, emitida em 17/06/2014, NIRF: 2.546.653-4, vali /2014. Dou Fé @dﬁgn £
Jane Barbara Silva Avelar, escrevente autorizada, digitei. Dou F /Virma Moriiptta Assis dos
Santos, oficial registradora, subscrevi.Emol: R$50,74 TFJ: R$13
AV.4/22.24]1:~ Feita em 20 de junho de 2014 (protocolo n. 118.196), nos termos do documento emitido pelo banco
credor em 04/06/2014, apresentado nessa Serventia e que fica devidamente arquivado, AUTORYZA a QUITAGAC da
C.R.H, descrita no R.2 dessa matricula e referente ao R./18.326, Livro R.A.3, desse SRI, ficando o imével/h
se refere livre e desembaragado do citado &nus hipotecario. (CCIR e CND da SRF, relativa aofjITj, ;
—M i

AV.3). Dou Fé . /Jane Barbara Silva Avelar, escrevente autorizada, digitei. Dou F§
Virma MorimottalAssis dos Santos, oficial registradora, subscrevi.Emol: R$55,40 TFJ: R$14)¢

AV.5/22.24]:- Feita em 15 de setembro de 2017, em cumprimento & prenotacdo datada de 14 de setsmbro de 2017,
protocolada sob n. 140.488, nos termos da Cédula Rural Pignoraticia sob n. 40/05336-9, emirida em 11 de
setembro de 2017, por EVERALDO DIAS DE QUEIROZ, brasileiro, casado, técnico agricola, inscrito no CPF/MF sob n.
043.603.446-86, titular da CIRG M-5.026.155-SSP/MG, residente e domiciliado na Rua Centralins n. 1208, em
Iturama-MG, a favor do Banco do Brasil S$.A, agéncia de Iturama-MG, vencivel em 10/09/2018, e em cumprimento ao
artigo 870, § 2° c¢/c artigo 735 do Provimento 260/CGJ/20
encontra-se LOCALIZADC o PENHOR CEDULAR de 29 nogief ﬂ;

25.260, Livro R.A, 3, deste SRI. :
Quant.: 1, Cdéd. Tabela: 4135-0, Eznol RS 14

AV.6/22.241:~ Feita em 04 de setembro de 2018, 'em cumprimento 4 prenotagdo datada de 30 de ajosto 2018, A
protocolada sob n., 147.849, nos termos da Cédula Rural Pignoraticia sob n. 40/05772-0, emitida em 30 de ago

de 2018, por EVERALDC DIAS DE QUEIROZ, j& qualificado, a favor do Bancoe do Brasil S.A, agéncia de Iturama-MG,
vencivel em 31/08/2023, e em cumprimento ao artigo 870, § 2° c/c artigo 735 do Provimento 260/C(J/2013, consta
que no imével objeto-da presente matricula encontra-se LOCALIZADO o PENHOR CEDULAR de 26 vacas, raga nelore,
grau dg-m T" jgue, pelagem variada, com 60 meses de idade; REE. AQ REC. 25.828, Livio R.A.3, deste
SRI. ﬁ“ ? V“h% Morimotta Assis dos Santos, oficial registradora. Quant.: 1, Céd. Tabela:
4135~0, BmolTRIITpe-ReeempE: R$0,88 TFJ: R$4,87 Total.:R$20,37. Selo Eletrdnico: CGE13929 Cédige de Seguranga:
ORI o

{continua na ficha 0
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CERTTITFIUCOe dou £é& gue a presente cdpia €& reprodugdc auténtica
da{s} ficha({s) a que se refere, extraida nos termos do artige 19, § 1°, da Lei 6.015 de 31 de dezembro de
1973. Certifico ainda que, a presente certiddo fol emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/0! e
Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site https://www.crimg.com.br, em

Lei n. 11.977/2009.
consulta do cbédige de validagdo: MG20210525655905168. NADA MAIS CONSTA com referéncia ao pedido feito, até a
presente data. Tede o referido é verdade ¢ Dou Fé@M_/Virma Morimotta Assis dos Santos, Oficial
Registradora. Iturama-MG, 25 de maio de 2021. --=-=-- R SIS VIR L — T S S e S o i S e i
PEIRIIIRS = o ' - ' ¢ s LR
]
SERV!(}O REGISTRALD 1 bR ek TbT ARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA ‘g‘_’
ST . B | PODER JUDICIARIO - YIMG 3
Rua Ribeirao Sao Domin CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

Santos Oficio de Registro de iméveis de iturama
Nisnero ordinal do oficio 03440401-27

Virma Morimotia Assis d
Oficial

CEP 38280-000 - ITURAMA -

. Seio Bletranico N: QLIS
as Gerais T84, Seg.: IRED.0U47. 23289818

: ind@ de Atos Praticadoes: 1
Smol: IS 19,91, Rec.: RS 1,97 Vﬂ&,
Tx Flac: R8 7,30, 18SQN: RS 0,36,
Totsl: RS 28,37

/«/ 2 —
i Af e :
QRIL IR T
.
‘\\ . Consufte o validade deste taio nd sile: bitgs /salos Himg jus br. :
\\\ e
/ \>
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